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Toimeksianto

Alasjarven lansipuoleiselle alueelle, valille TAYS-Alasjarvi suunnitellaan
joukkoliikennevydhykkeeseen seka virkistysalueeseen tukeutuen uutta
kaupunginosaa.

Kevaan 2022 aikana alueelle tarkasteltiin useita vaihtoehtoisia maankayttératkaisuja
seka laadittiin vaihtoehdoista vaikutusten arviointi.

Arviointityon tavoitteena on tuottaa tarvittavat lahtotiedot Alasjarven
yleissuunnitelmatyon kdynnistamiseen, joka on asemakaavoitusohjelmassa 2022-
2026 ohjelmoitu vuodelle 2022.

Vaihtoehtotarkastelun laatimisesta pdatettiin 30.9.2021 kaupunkisuunnittelun
johtoryhmassa.

Tarkastelu toteutettiin kaupungin omana tyéna tydpajatydskentelyn avulla.
Asiantuntijatyona tuotettua arviointia taydennettiin alueen toimijoiden kanssa
tehdylla sidosryhmayhteistyolla.

Alasjarven lansipuolen alueen vaihtoehtoisten maankayttératkaisuiden arviointiin ja
yleissuunnitelman laatimisen ohjaamiseen asetettiin pormestarin paatoksella
20.12.2021 yhteistyoryhma seka sille valmisteluryhma.

Vaihtoehtotarkastelu ja vaikutusten arviointi vieddan valmistumisen jalkeen
kaupunginhallitukseen (13.6.2022), jossa linjataan jatkosuunnittelun askelmerkit.
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Yhteistyoryhma:

apulaispormestari Aleksi Jdntti (pj), apulaispormestari Pekka Salmi (vpj),
apulaispormestari Matti Helimo, valtuuston jésenet Kalervo Kummola, Lauri
Lyly, Jaakko Stenhdill, Sirpa Pursiainen, Vilhartti Hanhilahti, Yrj6 Schafeitel,
Milka Hanhela, johtaja Mikko Nurminen, johtaja Lauri Savisaari,
kiinteistéjohtaja Virpi Ekholm, suunnittelujohtaja Jukka Lindfors,
rahoitusjohtaja Arto Vuojolainen ja asemakaavapdcdllikké Elina Karppinen.

Yhteistyoryhmdn sihteerind toimii projektiarkkitehti Katariina Surakka.

Yhteistyoryhman valmisteluryhma:

apulaispormestari Aleksi Jdntti (pj), apulaispormestari Pekka Salmi (vpj) ja
jéseniksi apulaispormestari Matti Helimo, johtaja Mikko Nurminen,
suunnittelujohtaja Jukka Lindfors, johtaja Lauri Savisaari ja johtaja Virpi

Ekholm. Valmisteluryhmdn sihteerind toimii Katariina Surakka.
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Ty6n lihtokohtia

Paatokset, suunnitelmat ja aloitteet:

Frisbeegolfselvitys 2013. Tampereella kaytiin |api 22 frisbeegolfradalle mahdollisesti
soveltuvaa paikkaa, joista vain Alasjarven lansipuolen alue mahdollisti 18-vaylaisen radan
perustamisen.

Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040 hyvaksyttiin kaupungin valtuustossa
15.5.2017 ja kuulutettiin voimaan 20.1.2020. Hyvaksymisen yhteydessa

kaupunginvaltuusto teki yksimielisen toivomusponnen: Ruotulan golf-kentdn maa-alueen

jatkosuunnittelussa lahtokohtana on golf-kentén siirtdminen pois alueelta ja alueen
kaavoittaminen asumiskaytt6on Kaupin luontoarvot huomioiden.

9.4.2018 Ruotulan alueen kehittaminen ja Golf-kentan siirtdminen — esiselvitys.
Tampereen pormestari Lauri Lyly nimesi 17.10.2017 Tampereen ja Pirkkalan yhteisen
tyoryhman, jonka tehtdavana oli laatia esiselvitys seka Ruotulan golfkentan mahdollisesta
siirtamisesta etta golfkentdn alueen kehittamismahdollisuuksista. Tyoryhmassa olivat
mukana Tampereen ja Pirkkalan kunnan, Tammer Golfin ja Golf Pirkkalan edustajat.
Selvityksessa todettiin, etta raitiotiehen tukeutuva 10 000 asukkaan asuntoalue ja golf-
kentta voidaan yhdistaa.

Kauppi-Niihaman vertaissuunnitteluhanke v. 2018-2019. Asukkaat ja alueen toimijat
tuottivat hankkeessa alueelle kehittamisideoita ja -ratkaisuja. Ryhmien toista julkaistiin
suunnitelmakoonti. Ryhmien nakemykset poikkesivat golf-kentan osalta toisistaan:
golfkentdn laajentumista metsaalueille vastustettiin, golfkentan sailymista alueella
kannatettiin ja osa toivoi hybridimallia, jossa seka golf ettd asuminen mahtuisivat
alueelle.

19.10.2020 kaupunginvaltuuston paatos seuturaitiotiestad: Seuturaitiotien varaukset
Tampereen alueella. Paatos Pirkkala-Linnainmaan -linjasta: "Koilliskeskuksen ja
Kangasalan Lamminrahkan ratahaaralla raitiotien ratavaraus tehddan Tenniskadun
vaihtoehdon mukaisesti osuudella Tays - Alasjarvi ja Piettasenkadun vaihtoehdon
mukaisesti osuudella Linnainmaa - Risso. Heikkildnkadun varteen tehdaan varaus
raitiovaunujen sailytysvarikolle. Hyvaksytyt ratavaraukset osoitetaan valmisteilla olevaan
yleiskaavan paivitykseen.”
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14.12.2020 seuturaitiotie kaupunginhallituksen kasittelyssa: Pirkkala-Linnainmaan —
raitiotien suunnittelun ja toteutuksen mahdollinen etenemisaikataulu esiteltiin
kaupunginhallitukselle. Suunnittelu 2021-2025, rakentamispaatos 2025,
rakentaminen 2025-2028. Raitiotierata ja Koilliskeskuksen raitiovaunujen
sailytysvarikko olisi saatavissa valmiiksi liikennditavaksi vuoden 2028 aikana.

15.1.2021 Alasjarven ldansipuolen kehittamishanke. Tammer-Golf ry. Tammer-Golfin
esitys Tampereen kaupungille yhteistyon aloittamisesta uuden golfkentéan
rakentamisen mahdollistamiseksi nykyisen kentan tilalle. Golfkentta reititettdisiin
uudelleen ja se laajenisi pohjois-koilliseen nykyisille metsaalueille.

02/2021 Tampereen raitiotien seudullinen yleissuunnitelma valmistui

17.5.2021 kaupunginvaltuusto: Kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi
2017-2021 hyvaksyttiin. Raitiotie kulkee Tenniskadulla ja sen jatkeella. Teiskontien
varteen on osoitettu asumisen seka palveluiden ja tydpaikkojen aluevaraukset.

Pormestariohjelma vuosille 2021-2025: Ruotulan alue kaavoitetaan, jonka
yhteydessa golf-kentta siirretdaan osittain. Frisbeegolfratoja tulee saada eri puolille
kaupunkia.

3.6.2021 kuntalaisaloite "Tampereelle uusi frisbeegolfrata"

20.9.2021 valtuustoaloite Ruotulan frisbeegolfkeskuksen sekd Kaupin metsdalueiden
turvaamisesta

4.10.2021 kaupunginhallituksen paatos: Tampereen kansallinen kaupunkipuisto.
Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 7.12.2020 (§ 514) hakemuksen jattamisesta
ymparistoministeridlle Tampereen kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi.
Hakemus on toimitettu ymparistoministerioon 28.1.2021. Kaupunginhallitus paatti
4.10.2021, ettd Ymparistoministerioltd pyydetaan lisdaikaa hakemuksen
tdydentamistd varten.
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Laaditut ja kaynnissa olevat selvitykset ja suunnitelmat:

Valmistuneet:

Vaiheyleiskaavan 2017-2021 yhteydessa laaditut luontoselvitykset

Golf-kentalle vuokrattu maa-alue. Arviokirja 16.9.2021. Arviointi
maanvuokrasopimuksen ennenaikaisesta pdaattymisesta johtuvasta kohtuullisesta
korvauksesta. Newsec

Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alueen nro 8799 luontoselvitykset.
18.11.2021, FCG

Arkeologinen inventointi: Medi-Park |V asemakaava-alue, Alasjarven lansipuolen
yleissuunnitelma-alue ja Lamminrahkan seutu-raitiotielinjan osuus Alasjarvi-
Heikkilankadun varikko. 25.11.2021, FCG

Alustava rakennettavuusselvitys. Ratikka. Alasjarven lansipuolen
vaihtoehtotarkastelu. 30.11.2021, Tampereen kaupunki

Frisbeegolf-alueen vaihtoehtotarkastelut 11/2021, Meresmaa & Vesala
Golf-alueen vaihtoehtotarkastelut 3.12.2021, llonen Design

Luontoselvitys, Asemakaava nro 8618; Medi-Park IV, Kaupin kampus 12/2021,
Ramboll

Tampereen lahokaviosammalselvitys 2021, FCG

Medi-Park IV asemakaavan nro 8618 ja Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-
alueen nro 8799 lahokaviosammalselvitys 2021, Ramboll

Teiskontien hankekori; viherverkoston ldhtokohdat 01/2022, Tampereen
kaupunki
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Valtuustokauden 2021-2025 yleiskaavatyon esiselvitys: Golfkentan
sijoittaminen Tampereen Nurmi-Sorilaan 2022, [lonen Design

Alasjarven lansipuolen rakennettavuusselvitys, Ramboll

Raitiotien vaihtoehtotarkastelu. Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma.
3.5.2022, Ramboll

Alasjarven lansipuolen vaihtoehtotarkastelun kaavataloudellinen arviointi,
Tampereen kaupunki

Kaynnissa:

Medi-Park IV asemakaava nro 8618 ja siihen liittyvat selvitykset:
viitesuunnitelma, kunnallistekniset suunnitelmat, katujen tilavaraukset ja
raitiotien sijoitus, luontovaikutusten arviointi, kaavataloudellinen arviointi
ja massatalousselvitys

Pirkkala — Linnainmaa -raitiotien hankesuunnittelu
Heikkildankadun varikkokorttelin ideasuunnittelu

Seudullisen pyoratien suunnittelu ja Teiskontien alikulkujen tarkastelu
(ELY/Treen kaupunki)

Lahnakallion luonnonsuojelualueen perustaminen
Tampereen kansallisen kaupunkipuiston hakemus, vireilld
Ymparistoministeriossa
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YI e i S ka avati I a n n e’ ka rtta 1 e (kaavayhdistelma, kantakaupungin vaiheyleiskaava 2017-2021)

PALVELUJEN JA TYOPAIKKOJEN

[/  SEKOITTUNUT ALUE TAI KOHDE
Aluetta kehitetddn monipuolisten tydpaikka- ja kou-
lutustoimintojen, kaupallisten palvelujen, kulttuuri- ja
vapaa-ajantoimintojen sekd ymparistohairiota aiheut-
tamattoman tuotantotoiminnan alueena.
Alueen liikenneympariston tulee tukea kestavien liik-
kumismuotojen kayttoa.

ASUMISEN ALUE
Alue varataan pddosin asumiselle seka sita palveleville
toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, 1ahi-
palveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistéhairiotd
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle
sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhtey-
dessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen
tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tu-
lee kiinnittda huomiota kulttuuriympariston arvoihin,

KESKUSPUISTOVERKOSTO
Alueita yllapidetaan ja kehitetdan yhtenaising, hyvin
saavutettavina sekda toiminnoiltaan ja luonnon ym-
paristdltdan monipuolisina virkistys- ja viheralueina,
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaa-
taminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia kuten MRL 128 §:553 on saadetty.

ASUMISEN JA VIRKISTYKSEN
SEKOITTUNUT ALUE
Aluetta kehitetaan nykyisen virkistyskayton ja/tai
alueen ekologisten yhteyksien ldhtdkohdista. Alueelle
on mahdollista osoittaa taydentdvaa asuntorakenta-
mista nykyisten toimintojen vaistyttya ja varmistamal-
la alueen soveltumninen rakentamiseen.

LUONNONSUOJELUALUE TAI -KOHDE
B Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain tarkeita-
mia suojeluarvoja. Alueen suunnittelussa on varmis-
tettava, etta suojeluarvot eivat vaarannu tai heikenny.
Luonnonsugjelualueen tarkempi rajaus ja suojelun
perusteet madritellddn luonnonsuojelulain mukaisel-
la rajaus- tai perustamispaatokselld,

@ TAMPERE

LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan olemassa olevalle loma-asutukselle.
Lomarakennuspaikalle saa sijoittaa loma-asunto-
kayttttin tarkoitettua rakentamista olemassa ole-
van rakennetun rakennuspaikan pinta-alasta 10
prosenttia kuitenkin enintdan 170 k-m2. Alueella
olevat rakennukset voidaan séilyttds. Rakennus-
ten perusparantaminen, korjaaminen ja vahainen
laajentaminen sekd tuhoutuneen rakennuksen
uudelleen rakentaminen ovat sallittuja. Alueilla ei
saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja.

[} KOKONAISSUUNNITELMAN TARVEALUE

Alueen asemakaavojen kayttdtarkoituksen- ja raken-
tamistehokkuuden muutosten ja 1. asemakaavan tu-
lee perustua aluekokonalsuutta koskevaan suunnitel-
maan tai alueelle tulee |aatia kokonaisuutia koskeva
asemakaava, j0ssa sovitetaan yhteen alueen kehitta-
mistavoitteet, alueelle mahdollisesti jaavat toiminnot
ja ympdriston asettamat reunaehdot. Suunnitelmien
toteuttaminen ei saa aiheuttaa olemassa olevalle
yritystoiminnalle merkittavad haittaa. Toimitilatont-
tien muuttaminen asuntorakentamiseen edellyrad
hankkeen hyvaksymistd asemakaavoitusohjelmaan.

"t KAUPUNKISTRATEGIAN KASVUN JA

* ELINVOIMAN VYOHYKE

Vyohyke koostuu kantakaupungin  tehokkaimmin
rakennetusta asioinnin ja tydssakaynnin sekd kau-
punkiasumisen alueista yhdistden Tampereen ydin-
keskustan ja aluekeskukset toimivaksi osaksi kaupun-
kiseudun yhdyskuntarakennetta. Hillineutraalisuutta
ja kestdvaa liikkumista koskevien tavoitteiden saavut-
tamiseksi wyihykkeelle tulee chjelmoida merkittava
osuus kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja
toimitilarakentamisesta sekd kestdvien kulkumuoto-
jen kehittamistoimenpiteista,
Joukkolikennepysakkien lahikortteleita  kehitetdan
vaikutusalueensa ldhipalvelujen kavellen saavutetta-
vina keskittymind. Viyohykkeelle sijoittuvan tayden-
tdvan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja
suunnittelussa varmistaa asukkaiden riittavat Iahivir-
kistysalueet ja virkistyspalvelut. Rakentarninen sovite-
taan ympdaristdinsd siten, ettd luonnomympdristén,
viherympariston ja kulttuurympariston arvot sailyvat.

»
\n“‘“ -... "ﬂ"
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,»44_ ALUEKESKUS

1 :Tampereen aluekeskus, jota kehitetasn seu-
*rv4 dullisesti hyvin saavutettavana ja monipucli-
sena tydpaikkojen, asumisen, palvelujen, vapaa-ajan
toimintojen seka kestavan likenteen ja lityntapysa-
kidinnin alueena.

o001 KORKEAAN RAKENTAMISEEN

daa10:0 SOVELTUVA VYOHYKE

Korkean rakentamisen yhteydessa tulee parantaa
lahiympariston laatua. Korkealla rakentamisella tar-
koitetaan yli 12-kerroksista rakentamista. Hankkeen
soveltuvuutta kaupunkikuvaan ja maisemaan on arvi-
oitava jo ennen kaavahankkeen aloittamista.,

=== RAITIOTIE

Raitiotien katujaksoilla kehitetdaan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia osana laadukasta ja tivistyvéa
kaupunkiympdristda, Katuymparistdd  uudistetta-
essa tulee huolehtia siitd, ettd katutilan jasentely,
pysakkien sijoittelu ja littymaalueiden toteutustapa
tukevat joukkoliikenteen sujuvuutta. Erityistd huo-
miota tulee kiinnittad pysakkien ja niiden ympariston
Jalankulkuyhteyksien sujuvuuteen, esteettdmyyteen
ja viihtyisyyteen.

Katuun rajautuvan maankayton tulee olla tehokasta
etenkin pysakkien laheisyydessa. Joukkolikenteen
pysakkien ja vaihtoterminaalien ldheisyydessd seka
pdakatujen keskeisissa kohdissa tulee varmistaa toi-
mitilarakentamisen toteutuminen. Kadunvarsikortte-
leissa rakentamisen tulee edistas vilhtyisan ja rajatun
katutilan muodostumista.

R(600)

Kartta 1.

= UuUSsI RAITIOTIEVARIKKO

#  KEHITETTAVA LIITTYMA
Lilkennealuetta ympéristdineen kehitetdan osana
téydentyvaa kaupunkirakennetta, Alueelle muodoste-
taan sujuvat ja turvalliset kévelyn, pydrailyn ja ulkoilun
reitit sekd parannetaan seudullisen ajoneuvoliiken-
teen sujuvuutta.

== OH)EELLINEN LIIKENNEVERKON
L——< KEHITTAMISEN KOHDEALUE

VAIHTOTERMINAALI

Lilkenteen solmupiste ja tulevaisuuden likkumiskes-
kus, jonka suunnittelussa varataan riittawvat tilavara-
ukset erl likennemuodaille, liyntapysakdinnille ja
sujuville vaihdaoille,



YI e i S ka avati I a n n e’ ka rtta 2 (kaavayhdistelma,

KESKUSPUISTOVERKOSTO
Alueita yllapidetaan ja kehitetdaan yhtenaising, hyvin
saavutettavina sekd toiminnoiltaan ja luonnon ym-
paristdltddn monipuolisina virkistys- ja viheralueina,
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaa-
taminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia kuten MRL 128 §:5sd on s3adetty.

ASUMISEN JA VIRKISTYKSEN
SEKOITTUNUT ALUE
Aluetta kehitetdaan nykyisen virkistyskayton ja/tai
alueen ekologisten yhteyksien lahtdkohdista. Alueelle
on mahdollista osoittaa taydentdvad asuntorakenta-
mista nykyisten toimintojen vaistyttyd ja varmistamal-
la alueen soveltuminen rakentamiseen.

LUDONNONSUQJELUALUE TAI -KOHDE
B Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain tarkoitta-
mia sugjeluarvoja. Alueen suunnittelussa on varmis-
tettava, etta suojeluarvot eivat vaarannu tai heikenny.
Luonnonsuojelualueen tarkempi rajaus ja suojelun
perusteet maaritelldan luonnonsuojelulain mukaisel-
la rajaus- tai perustamispaatdksella.

r-v-7 OHJEELLINEN KESKUSPUISTO-

L——J VERKOSTON KEHITTAMISTARVEALUE
Alueelle tulee laatia kokonaissuunnitelma, jonka
tavoitteena on vahvistaa alueen tunnettavuutta ja
saavutettavuutta koko kaupunkiseutua palvelevana
monipuolisena keskuspuistona. Suunnitelmalla tulee
yhteen sovittaa virkistystoimintojen ja -palveluiden
tarpeet ja muu maankayttd luonnonympariston, kult-
tuuriymparistén ja maiseman arvojen kanssa.

I~ KANSALLISEN KAUPUNKIPUISTON ALUE,
' " HAKEMUKSEN RAJAUS (KH 7.12.2020)

j> OHJEELLINEN VIHERVERKOSTON
YHTEYSTARVEALUE

Aluetta suunniteltaessa tulee kehittda virkistysyhte-

yksien toimivuutta, viihtyisyytta ja turvallisuutta seka

ottaa huomioon toimivien ekologisten yhteyksien ja

virkistysyhteyksien kytkeytyminen keskuspuistover-

kostoon.

KEHITETTAVA KESKITETTYJEN LIIKUNTA-,

URHEILU- JA VAPAA-AJANPALVELUIDEN

ALUE TAlI KOHDE
Alue on varattu likunta-, urheilu- tai vapaa-ajan palve-
luille ja niiden tarvitsemille rakennuksille ja rakenteil-
le. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon palveluiden
monipuolisuus ja -kayttdisyys, hyva saavutettavuus
erityisesti kavellen, pyoralla seka julkisella likenteella,
tapahtumien jarjestaminen, keskitetyn pysakéinnin
mahdollisuudet seka luonto- ja muut arvot.

/_\_ OHJEELLINEN UUSI LEIRINTAALUE
Leirintaalueen sijoitturnisen edellytykset ja yhteenso-
vittaminen luontoarvojen, arkeologiseen kulttuuripe-
rintdon liittyvien arvojen ja muiden tarpeiden kanssa
tulee tutkia tarkemman suunnittelun yhieydessa.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi,

eseess OHJEELLINEN VIRKISTYSYHTEYS
Keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyhteys tai
lahivirkistysalueiden sarja. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa tulee varmistaa lahivirkistysalueiden
riittavyys, saavutettavuus, luontoarvot, kulttuurihis-
torialliset ja maisemalliset arvot seka varmistaa vir-
kistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus,
Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta luon-
nonmukaiseen,

= == PYORALIIKENTEEN SEUDULLINEN
PAAREITISTO

Pyorélikenteen seudullista paareitistéa kehitetaan
korkeatasoisena seutu- ja aluekeskukset yhdistavana
verkkona, Paareitistda kehitetddn nykyisten ja puuttu-
vien osuuksien osalta laadukkaina, sujuvina, nopeina,
houkuttelevina ja turvallisina reittein, joilla jalankulku
ja pyoraliikenne erotellaan omille vaylilleen. Paareitis-
ton tarkempi sijainti ratkaistaan jatkosuunnittelussa.

——— PYORALIIKENTEEN ALUEELLINEN
PAAREITISTO

Pyoraliikenteen alueellista paareitistoa kehitetaan
korkeatasoisena seudullisen paareitistdn ja keskeiset
asutus-, tydpaikka- ja palvelukeskittymat yhdistavana
verkkona. Alueellista padreitistda kehitetadn nykyis-
ten ja puuttuvien osuuksien osalta laadukkaina, suju-
vina, nopeina, viihtyising ja turvallisina reitteina, joilla
jalankulku ja pyoraliikkenne paasaantoisesti erotellaan
omille vaylilleen. Paareitiston kehittamismahdollisuu-

Kartta 2.

kantakaupungin vaiheyleiskaava 2017-2021)

© OHJEELLINEN UUSI KAUPUNGINOSA-
PUISTO

Alueelle on varattava tilaa uudelle kaupunginosapuis-
tolle, jonka toteuttaminen on ajankohtainen uuden
keskustan tai asuinalueen kehittamisen yhteydessa.
Kaupunginosapuiston tulee olla hyvin saavutettava,
riittdvan suuri sekd toiminnoiltaan ja luonnonympé-
ristéltdan monipuolinen.

2% UIMARANTA

KAUPUNKIHILJAINEN VIRKISTYS- TAI
LUONNONSUOQJELUALUE
Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee pyrkia siihen,
ettd kaupunkihiljaisilla laajemmilla virkistys- ja luon-
nonsuojelualueilla melutilanne paranee tai sailyy
nykyisella tasolla.

: OHJEELLINEN LUONNON YDINALUE
Luonnon ydinalue tulee sdilyttaa rakentamattomana
seka riittavan laajana ja yhtendisena. Hiljaisten aluei-
den (alle 35 dB) sdilymiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

sivu 7



YI e i S ka avati I a n n e’ ka rtta 4 (kaavayhdistelma, kantakaupungin vaiheyleiskaava 2017-2021

YLEISMAARAYS

Hulevesien kasittelyssa ja johtamisessa on nouda-
tettava Tampereen kaupungin hulevesiohjelmassa
esitettyd periaatejarjestysta: 1. Hulevesien synty-
minen on ehkéistava, 2. hulevedet on imeytettava,
3. hulevedet on hyédynnettdvd ja puhdistettava
ja 4. hulevedet on viivytettava syntypaikalla ennen
johtamista avouomaan, vesistdon tai hulevesivie-
mariin. Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden
yhteydessa on selvitettava hulevesien hallinta ja
tarvittaessa varattava ftila hulevesien kasittelylle.
Rakennusluvan yhteydessa on laadittava hulevesi-
jarjestelman toteutussuunnitelma ja rakentamisen
aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma. Alueelliset
huleveden hallintarakenteet on toteutettava alueen
muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.

Viinikanojan valuma-alue / Hulevesivirtaamia
on rajoitettava. Kaukajarven tila tulee sailyttas ja
lidesjarven sekd Alasjarven tilaa tulee parantaa.
Kaukajarven rannalta tapahtuu rantaimeytymista
Aakkulanharjun pohjavesialueelle ja veden laatu on
sailytettava hyvana.

s MERKITTAVA OJA TAI VESIREITTI

Vesireitti tai avoimena sdilytettdva oja.

—» VOIMALINJAN YHTEYSTARVE

@ TAMPERE

YLEISMAARAYS

Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden yhteydes-
sa on huomioitava alueen maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus, joka tulee selvittaa ennen hank-
keeseen ryhtymista historiatietojen ja tarvittaessa
maaperatutkimusten avulla. Tarvittaessa alue tulee
kunnostaa valtion viranomaisen edellyttamalla tavalla
suunniteltuun kayttétarkoitukseensa soveltuvaksi.

MELU- JA ILMANLAATUSELVITYS-
TARPEEN HARKINTA-ALUE
Alue, jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on
harkittava melu- ja iimanlaatuselvityksen tarve.

—Z— 110-400 kV SAHKOLINJA

-{Zr- KEHITETTAVA SAHKOLINJA

Sahkalinjan saneerauksen yhteydessa tai viereisen
maankayton muuttuessa tutkittava mahdollisuutta
linjan maakaapelointiin.

SAHKOASEMA

./\*"fa)\' KEMIKAALILAITDKSEN KONSULTOINTI-
{ JVYOHYKE

\._./ Asemakaavoituksen yhteydessa on pyydetts-
va turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) ja pelas-
tusviranomaisen lausunto. Kohteiden indeksi viittaa
kaavaselostuksessa olevaan luetteloon.

Kv(e) = Metalliteollisuusyritys
Ata Gears Oy, kv 0,5 km

Kv(t) = Keskussairaala, Pirkanmaan
sairaanhoitopiirin kuntayhtyma, kv
0,2 km

o e e e ¢, &

Kartta 4.
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Muita alueen suunnittelun reunaehtoja

Yleiskaavassa osoitettujen merkint6jen ja maaradysten lisdksi vaihtoehtotarkastelun
alueeseen liittyy erilaisia suunnittelussa huomioitavia reunaehtoja. Alueen urheilu- ja
virkistyspalveluiden nykyiset toiminnot tulee huomioida seka arvioida toimintojen
mahdollisuudet sdilya alueellatilanteessa, jossa tavoitteena on rakentaa

alueelle raitiotie ja osoittaa asumista ja tydpaikkoja radan varrelle.

Niihaman alueelle sijoittuu seka suojeltavia etta suunnittelussa huomioitavia
luontoarvoja (ks. myds seuraava sivu). Luonnonsuojelulailla suojeltavien lajien
elinympadristot ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet tulee
huomioida suunnittelussa. Alasjarven pohjoispuolelle valmistellaan uutta
Lahnakallion luonnonsuojelualuetta, joka vaatii suojavydhykkeen turvaamaan alueen
luontoarvoja. Alueella on tarkeitd ekologisia yhteyksid, joiden toimivuus tulee
turvata.

Kansallisen kaupunkipuiston hakemuksen mukainen rajaus kulkee
suunnittelualueen pohjoispuolella. Kansallisen kaupunkipuiston hakemus on
toimitettu ymparistoministeriélle tammikuussa 2021, mutta hakemuksen
tdydentamiseen on pyydetty lisdaikaa. Luonto- ja maisema-arvot seka merkittavyys
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ovat niita erityisarvoja, joiden vuoksi Kauppi-Niihama
on osa Tampereen kansallista kaupunkipuistoa.

Alasjarvi on madritelty herkaksi vesistoksi, jonka Iahivaluma-alueella on kiinnitettava
erityista huomiota hulevesien laadulliseen hallintaan. Viinikanojan valuma-alueen
hulevesivirtaamia ei saa lisata. lidesjarven seka Alasjarven tilaa tulee parantaa.

Kauppi-Niihaman alue on kantakaupungin merkittavin virkistysalue. Alueelle tulee

varata hyvat virkistysyhteydet Teiskontien varrelta seka Teiskontien eteldpuolisilta ;
asuinalueilta. Uusille asuinalueille tulee lisaksi varata asukkaiden kayttoon riittavat B Werkittavid luontoarvoja D Alasjdrven herkan vesiston alue ® & & Ulkoilun padreitti |-:| Kansallinen kaupunkipuisto [ Frisbeegolf
|5hivirkistysa|ueet pa|v|tta|seen |e|kk||nJa oleskeluun seka |iikunta_ja : SO\ Huomioitavia luontoarvoja 0 Siilytettivi/kehitettavi ekologinen yhteys #see MTB-reitti D Luonnonsuojelualue I:l Golfkentta

u|k0i|uharrastuksiin' Yhtendinen metsialue Sailytettiva/kehitettiva virkistysyhteys eeee Polkujucksureitti r-‘ Lahnakallion tuleva Is-alue
- = _gma PRI 2 Ry B p - e
Y e AP g, A AU WSl . [P R

pic =T R VNSRS s L S R

Niihaman siirtolapuutarha-alueelle, Nithaman majalle sekd Nasijarven
rantakiinteistoille tulee varmistaa tarvittavat ajoyhteydet.
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Luontoarvot - Luonnon arvoalueet TAMPERE.

Merkittavia luontoarvoja sisaltavat alueet

Ne alueet ja kohteet, joilla on merkittavid luontoarvoja, tulisi )
jattaa rakentamisen ulkopuolelle ja alueen luontoarvot Paikkatietoaineistot ja pohjakartta © Tampereen kaupunki 2022
sailyttaa. Tallaisia alueita ovat viitasammakon 0 500 1000 m
elinympadristoalueet, liito-oravan todetut —
elinymparistoalueet, lepakoiden lisddntymis- ja

levdahdyspaikat, luonnonsuojelualueet, \
luonnonsuojeluohjelman alueet, arvokkaat kasvillisuusalueet A

ja arvokkaat lintualueet, mahdolliset luonnontilaiset ldhteet
ja lahokaviosammalen erittdin merkittavat ja merkittavat
ydinalueet. Lajihavaintokohteista suojeltavat ja sdilytettavat
lajit (LsL erityisesti suojeltavat lajit, EU:n luontodirektiivin IV
lajit, kiireellisesti suojeltavat lajit, valtakunnallisesti
uhanalaiset lajit CR ja EN)

4
%,

Keskeisia tunnistettuja moniarvoalueita suunnittelualueella
tai sen laheisyydessa ovat

A Alasjarven lansiranta.

B Soukonvuoren eteldapuolinen metsaalue.

C Lahnakallion lehtoalue (luonnonsuojeluohjelman kohde).

Huomioitavat luontoarvoja sisdltavat alueet

Alueet ja kohteet, joilla huomioitavia luontoarvoja. Tulee
paaosin jattaa rakentamisen ulkopuolelle ja luontoarvoja
tukevia alueen ominaispiirteita tulee pyrkia sailyttamaan.

Sisaltaa lepakoiden tarkeat ruokailualueet (Il luokka),
erityisesti huomioitavat lajihavainnot (luonnonsuojelulaissa
rauhoitetut lajit, EU:n luontodirektiivin Il liitteen lajit, EU:n
lintudirektiivin lajit, valtakunnallisesti uhanalaiset lajit VU), Luonnon arvoalueet
ekologiset yhteydet (liito-orava, lepakot) ja liito-oravalle

soveltuvat elinympiristét ja lahokaviosammalen muut kuin [] Medi-Park IV -asemakaava . Yhtendinen metsdinen selannealue
merkittivat tai erittdin merkittavat ydinalueet :'_-_'i Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma B Merkittivia luontoarvoja sisiltdvit alueet
Luonnonsuojelualueet (olevat ja tulevat) Huomioitavia luontoarvoja sisaltdvat alueet

r:| Kansallinen kaupunkipuisto, hakemuksen rajaus 2021 EU:n luontodirektiivin lajin merkittava elinymparisto



Virkistystoimintojen uudelleensijoittumismahdollisuuksista

Golf

Tammer-Golf ry:n hallinnoimaa Niihaman golfkenttda kayttaa kesan aikana yhteensa noin 2000 Tammer-Golfin
jasenta ja joitakin tuhansia vieraita. Kaudessa kertyy yhteensa noin 40 000 kierrosta ja harjoitusalueilla noin 50
000 harrastuskertaa. Golfin harrastajamaarissa ja kysynnassa ei odoteta tapahtuvan suuria pitkakestoisia
muutoksia.

Niihaman golfkenttd on Tampereen ainoa 18-reikdinen golfkentta. Kentan kokonaispituus on 6026 metria, joka
palvelee tavallisia harrastajia hyvin, mutta on huippugolfin ndkokulmasta melko lyhyt. Golfin vélikehityksesta
johtuen golfkenttid on jouduttu sddnnoéllisesti pidentdmaan viimeisen sadan vuoden aikana. Kehitys on ollut
entista nopeampaa 1990-luvulta tahan padivaan ja sen odotetaan jatkuvan myds tulevina vuosikymmenina.
Niihaman golfkentdn alue on noin 49,0 hehtaaria, ja alue jo nykyiselldan erittdin ahdas modernin golfkentdn
tarpeisiin seka kentanhoidon etta turvallisuuden nakékulmasta. Nykyaikainen 18-reikdinen golfkentta
harjoitusalueineen vaatii tyypillisesti noin 60-75 hehtaaria maata.

Niihamassa golfkentén laajentumismahdollisuudet ovat haastavat. Nykyista kenttdaluetta ymparoivat luonto- ja
virkistysarvoja sisaltavat metsaiset ja puustoiset alueet. Myos vedenlaadultaan herkka Alasjarvi asettaa
reunaehtoja golftoiminnalle ja sen laajentumismahdollisuuksille. Mikali golfkenttd suunnitellaan uudelleen
osittain nykyiselle paikalleen, on arvioitu, etta sille tarvittaisiin soveltuvan alueen pirstaleisuuden vuoksi
kokonaisuudessaan 80-100 hehtaarin aluevaraus (llonen Design Oy, 12/2021). N&in suuren alueen osoittaminen
Alasjarven lansipuolelta on ristiriidassa alueen muiden tavoitteiden ja reunaehtojen kanssa, joten on tarpeen
tutkia taysimittaisen golfkentan sijoittumista toisaalle.

Taman tyon aikana on kaynnistetty selvitys golfkentadn sijoittumismahdollisuudesta Nurmi-Sorilaan. Aikaisemmin
on tarkasteltu uuden tdysimittaisen golfkentan sijoittumismahdollisuutta Pirkkalan Vaha-Vaittiin nykyisen Golf
Pirkkala Oy:n golfkentan yhteyteen (pormestari Lauri Lylyn 17.10.2017 nimeama Tampereen ja Pirkkalan
yhteinen tyéryhma). Tarkastelun taustalla oli Tampereen kantakaupungin yleiskaava

2040:n hyvaksymispdatoksen yhteydessa tehty toivomusponsi: “Ruotulan Golf-kentdn maa-alueen
jatkosuunnittelussa lahtokohtana on golfkentdn siirtdminen pois alueelta, ja alueen kaavoittaminen
asumiskayttoon Kaupin luontoarvot huomioiden”.

valokuva: Tammer-Golf ry
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Virkistystoimintojen uudelleensijoittumismahdollisuuksista

Frisbeegolf

Tampereen frisbeegolfkeskuksessa on 27 luontoon lomittuvaa vaylaa seka harjoittelualue. Rata muuntuu
tarvittaessa 18 vaylaiseksi huippuvaativaksi radaksi. Se mahdollistaa kansainvaliset kilpailut ja toimii
saannollisesti SM-kilpailuiden ja ammattilaiskiertueiden ratana. Tampereen frisbeegolfkeskus on Tampereen
kaupungin tarjoama liikuntapalvelu kuntalaisille. Tampereen kaupungin muut radat ovat kadyttdasteeltaan
kuormittuneita, lyhyempia puistoratoja Hervannassa, Nekalassa, Epildssa ja Hiedanrannassa. Lajin kasvuun ei ole
pystytty Tampereella vastaamaan muiden suurien kaupunkien tahdissa. Kaupungille on tehty aloitteita uusien
frisbeegolfratojen perustamisesta, mutta uusia kenttia ei ole suunnitteilla, silla sopivien paikkojen [6ytaminen on
haastavaa jopa lyhyemmille puistoradoille. Toiminta edellyttaa laajaa tilavarausta, eika radan kaytosta saisi
aiheutua vaaraa muille puiston kayttdjille. Kiekot myds vaurioittavat olevaa puustoa.

Tampereen frisbeegolfkeskuksessa kadyttdjia on n. 300 paivadssa, 9000 kuukaudessa. Frisbeegolf liikuttaa kaiken
ikdisia matalalla kynnykselld. Harrastaminen radalla on maksutonta, ja lajin aloittamiskustannukset ovat
edulliset. Varusteet ovat kevyet, ja kayttdjat kulkevat radalle paljon julkisilla liikennevalineilla ja pyoraillen.
Toiminnon siirtamiseksi sille tulisi [0ytaa sijainti hyvien joukkoliikenneyhteyksien darelta, silla merkittava osa
harrastajista on autottomia. Laji on erityisen suosittu niiden lasten ja nuorten parissa, jotka eivat ole mukana
jarjestaytyneessa seuratoiminnassa.

Vuosina 2013-2014 tehdyssa selvityksessa Tampereella kaytiin lapi 22 frisbeegolfradalle mahdollisesti soveltuvaa
paikkaa, joista vain Alasjarven lansipuolen alue, jonne Tampereen frisbeegolfkeskus vuonna 2018 valmistui,
mahdollisti pitkdn radan perustamisen. Mikali sijaintia tutkitaan kantakaupungin ulkopuolelta, heikkenee
toiminnon saavutettavuus merkittdvasti, autottomilla harrastajilla jopa kriittisesti.
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Tyoryhmat ja tyoskentely

Vaikutusten arviointia valmisteltiin asiantuntijatyona tyéryhmatydskentelyna kuuden eri teemakokonaisuuden alla. Tydryhmien kokoonpanot ja kokousajankohdat olivat seuraavat:

26.10.2021 Ty6paja 1. maankayttd ja yhdyskuntarakenne
Yleiskaavoitus: Mirkka Katajamdki, Taru Heikkinen, Jukka Aaltonen = Asemakaavoitus: Katarina Surakka, Vesa Kinttula, Markku Kaila, Tuija R6nnman, Saija Kouko

3.11.2021 Tyo6paja 2. luontoarvot ja vesikysymykset
Ympdristonsuojelu: Anni Nousiainen, Eeva Punju, Hanna Kolari, Salla Leppénen = Yleiskaavoitus: Mirkka Katajamdki, Taru Heikkinen = Asemakaavoitus: Katarina Surakka, Vesa Kinttula,
Markku Kaila, Tuija Rbnnman, Saija Kouko

9.11.2021 Tyopaja 3. Maisema ja kallio- ja maapera
Ympdristonsuojelu: Hannu Niukkanen = Kuntatekniikan suunnittelu: Ville-Pekka Oldén = Yleiskaavoitus: Mirkka Katajamdki, Taru Heikkinen = Asemakaavoitus: Katarina Surakka, Vesa
Kinttula, Markku Kaila, Tuija R6nnman, Saija Kouko

10.11.2021 Tyopaja 4. Talous ja maankayton toteuttamisen edellytykset
Ympdristonsuojelu: Hannu Niukkanen = Yleiskaavoitus: Mirkka Katajamdki, Taru Heikkinen, Heini Raasakka = Asemakaavoitus: Katarina Surakka, Vesa Kinttula, Markku Kaila, Tuija
Rénnman, Saija Kouko

23.11.2021 Ty6paja 5. Urheilu, virkistys ja viheralueet
Kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut: Mikko Heinonen = Viheralueet ja hulevedet: Milja Nuuttila = Yleiskaavoitus: Mirkka Katajamdki, Taru Heikkinen = Asemakaavoitus: Katarina Surakka,
Vesa Kinttula, Markku Kaila, Tuija Rnnman, Saija Kouko

24.11.2021 Tyo6paja 6. Liikenne
Liikennejérjestelmdn suunnittelu: Heljd Aarnikko, Timo Seimeld, Ari Vandell = Asemakaavoitus: Katarina Surakka, Vesa Kinttula, Markku Kaila, Tuija Rénnman, Saija Kouko

20.1.2022 Tyopaja 7. Vaihtoehto 4:n arviointi

Yleiskaavoitus: Mirkka Katajamdki, Taru Heikkinen, Heini Raasakka, Jukka Aaltonen = Asemakaavoitus: Katarina Surakka, Vesa Kinttula, Markku Kaila, Tuija Rénnman, Saija Kouko =
Ympdristénsuojelu: Anni Nousiainen, Eeva Punju, Hanna Kolari, Hannu Niukkanen = Kuntatekniikan suunnittelu: Ville-Pekka Oldén = Liikennejérjestelmdn suunnittelu: Heljé Aarnikko,
Timo Seimeld = Kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut: Mikko Heinonen = Viheralueet ja hulevedet: Milja Nuuttila
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Asukastyopaja

11.4.2022 AsukastyOpaja

Asukasnakemyksid kerattiin kevaalld 2022 jarjestetyssa raitiotien hankesuunnitelman tydpajassa Linnainmaan koululla.
Asukkaat jattivat seuraavat kommentit tydpajassa esilla olleisiin vaihtoehtokarttoihin:

. Maltillinen rakentaminen. Nuorille frisbeegolf sailytettava. Golfin voi siirtaa
. Mihin golfkentta uudelleensijoitetaan?

. Minkéalainen rakennuskanta? Korkeita, matalia? Miten tihedan?

. Tarkistetaan frisbeegolfin rajaus pohjoisessa

Vaihtoehto 0; Nykytilanne
. Voisiko raitiotie kulkea Teiskontien eteldpuolella?
. Golfin terveysvaikutukset tulee tuoda esille
. n. 2000 jasentd golfilla -> frisbeegolfillavahemman harrastajia 40 000 kierrosta/ kesa
. Talvella latuja! Golfkentalla

. Golf on ollut pitkazin alueella. Keskells kaupunkia. Tuo rahaa kaupungille. Vaihtoehto 2; Golf-kentdin eteléilaitaan raitiotie ja asutusta, frisbeegolf muualle ja golf tilalle

. Menee pitka aika, ettd tama (raitiotie) osio on kansalaisten kdytossa. Bussit tarvitaan
edelleen liikkumiseen...

Vaihtoehto 0+; Raitiotie Teiskontien varteen . L. . . .
. Jo rakennusaikana huomioitava hulevedet. Alueelle saostus/imeytysaltaat ja kosteikot.

. Paras vaihtoehto, kun golf + frisbee sdilyy

. Tama vaihtoehto paras ndista! Golf + frisbee sdilytettava. Ratikka palvelee tassa
olemassa olevia asujia. Paras naista!

. Hyva vaihtoehto

. Raitiotie Teiskontien eteldpuolelle

. Golf tuo lisdarvoa alueelle

. Kaupin alueella kulkevien polkujen parantaminen

Vaihtoehto 3; Golf-kentdin eteléilaitaan raitiotie ja asutusta, golf ja frisbeegolf jédvit supistettuna
. Huono vaihtoehto, haittaa kumpaakin golfkenttaa. Ei mitaadn supistettua golfkenttaa.

Vaihtoehto 4; Golf-kentdn eteléilaitaan raitiotie ja asutusta, frisbeegolf ja golf muualle
. Tama paras! Harvojen harrastukset vie liikaa tilaa liian hyvalla paikalla.
. Tama huonoin. Frisbeekenttaa kaytetadn myos talvella. Nuoriso varsinkin!
. Sujuvampi yhteys Kauppi-Niihama reittiin.
. Vastustamme massiivista uudelleenrakentamista.
. Ojala-Kaupin kampus vireille. Pyoréliikenteen sujuvoittaminen Kaupinmetsan lapi. 10 000
asukkaan uusi alue -> hyva virkistysyhteys kaupunkiin
. Tama golfkentta palvelee lapsesta lahes 100 vuotiaisiin!
. Alasjarvi tarkea. Miten kestaa rasituksen?
. Minne golf ja frisbeegolf ajateltu siirrettavaksi?
. Alueelle paljon rakentamista, niin asumis- kuin tyopaikkarakentamista raitiotien varteen!
. Alueelle suunniteltu rakennuskanta liian suuri.
. Golfkenttd ja suunniteltu Alasjarven leirintdalue Nurmi-Sorilaan.
. Herkka Alasjarvi toivottavasti rannoille jaa suojavyohyketta (myos nyk. golfin suunnasta)

Vaihtoehto 1a; Raitiotie Teiskontien varteen, golf muualle, asutusta tilalle
. Huono vaihtoehto: Golf haviaa
. Frisbeegolf sdilytettava — sinne kuljetaan julkisilla

Vaihtoehto 1b; Golf-kentdn eteldlaitaan raitiotie ja asutusta, golf muualle
. Alasjarven vaihtoehdoista valitsisin taman
. Frisbeegolfkentta tulee sdilyttda. Nuoret ja kaiken ikdiset kayttavat ympari vuoden.
Tama vaihtoehto kay
. Frisbeegolfrata on valtakunnallisesti erityistasoinen rata. Muut Tampereen seudun
radat ovat enemman hontsaratoja. Golfkentilla on vastaavanluokan ratoja jo
Tampereen seudulla.
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Tarkasteltavat vaihtoehdot

0+
1la
1b

@ TAMPERE

Uusia asukkaita ~

Medi-Park + Alasjarven YS

1300 + 250

2500 + 5500

2500 + 4700

2500 + 4700

2500 + 4700

2500 + 6700

Uusia tyopaikkoja ~

Medi-Park + Alasjarven YS

235 +10

445 + 120
445 + 100
445 + 100
445 + 100

445 + 140

Uutta kerrosalaa ~
(kem2, ei sisdllé pyscéikdintid)
Medi-Park + Alasjarven YS

102 000 + 10 000

172 000 + 226 000

172 000 + 192 000

172 000 + 192 000

172 000 + 192 000

172 000 + 276 000
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A
ITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN,
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN.
- MEDIPARKIN ALUE TOTEUTUU OSITTAIN.

=

- RAITIOTIE JA SIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.

- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN

- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN
MUKAISESTI OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA.

! .
- A N e 1)
- RAITIOTIE JA SIIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.

- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE,
KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUU NYKYISESTA.

| - GOLF SIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSUOILLEEN
- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA
OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTQA.

E GOLF JA FRISBEEGOLF SIIRTYVAT MUUALLE,
= VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN OSAKSI KAUPIN
KESKUSPUISTOA SEKA OSITTAIN ASUMISEEN.

. -RAITIOTIE JA SIIHEN
| - FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.
- GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
KAYTTAA MYOS NYKYISEI\! FRF%EEEEOLFIN ALUETTA.

bkt posrn ) Vs kg 322
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Vaihtoehto O TAMPERE.

0 250 500 m ay

. Raitiotieta tai siihen liittyvaa maankayttoa
ei toteuteta.

*  Golf ja frisbeegolf jaavat nykyisille | =" g N

e . . i v : L 9 -
sijainneilleen. amm = & V\am™

- -l'lg! e R

*  Golf-toiminta nykyisellaan on mahdollista oy 4
ainakin vuoden 2029 loppuun saakka,
jolloin vuokrasopimus paattyy. \ _
Sopimuksen uusiminen saattaa edellyttaa \ = ;-_‘f"
muutoksia toimintaan esimerkiksi &l
ymparistotavoitteisiin liittyen.

'
-~
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S
{41
NE e
1
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Golf ; .F_risﬁee%olf

[ ]
AN xa ’
= et ~
! /15

*  Medi-Parkin ja Tenniskeskuksen alueella
on voimassa asemakaavoja, jotka on
kuitenkin todettu mm. luontoarvojen
nakokulmasta vanhentuneiksi eika niiden
mukaista maankayttéa ole mahdollista
toteuttaa.

VE 0 - Merkint&jen selitys 1/2022

D Soukonvuoren luonnonsuojelualue r_‘ kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus
F™%  Lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 C—> oleva raitiotielinja

Pohjakartta ja paikkatietoaineisto © Tampereen kaupunki 2022
%) TAMPERE



Vaihtoehto 0+

. Raitiotie toteutetaan Teiskontien varteen. 0

TAMPERE.

. Medi-Parkin ymparisto kaavoitetaan osittain
siten, etta alueelle tulee n. 1550 asukasta
seka n. 245 tyopaikkaa seka uusi urheiluhalli
Tenniskeskuksen lansipuolelle. Kayttajamaara
Tenniskeskuksen eteldpuolelle
tarkasteltavalle ratikkapysakille jaa verrattain
pieneksi, ja kartalla esitetyn pysakin

FINLAND
250 500 m 3 )
- :I\x i
o= )' I A X
; »
L

toteutuminen on epavarmaa.

. Golf ja frisbeegolf jaavat nykyisille
sijainneilleen, mutta raitiotielinja pienentaa
etenkin golfin kdytossa olevaa aluetta. Myos
golfin vuokrasopimuksen uusiminen tai
kenttdaalueen mahdollinen
asemakaavoittaminen voivat edellyttaa
muutoksia toimintaan esimerkiksi
ymparistotavoitteisiin tai yhteystarpeisiin

VE 0+ - Merkintdjen selitys

liittyen.

. Suunnittelussa on huomioitava ()
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan iR
seka ekologisten yhteyksien sdilyttaminen E_l
/parantaminen. "'i

|
[ em— |
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6/2022

tarkasteltavat raitiotiepysakit

Alasjdrven lénsipuolen yleissuunnitelma-alue [ ]

Medi-Parkin asemakaava-alue AU = :
> .‘; kevyen liikkenteen alikulut

kehitettavat virkistysyhteydet
ekologiset yhteydet/yhteystarpeet

Soukonvuoren luonnonsuojelualue
Lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020
kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus
oleva raitiotielinja uudet rakentamisen alueet

tarkasteltava raitiotielinjaus
Pohjakartta ja paikkatietoaineisto © Tampereen kaupunki 2022



Vaihtoehto 1a

Raitiotie ja siihen liittyva asuinalue toteutetaan
Medi-Parkin alueella Tenniskatua pitkin ja
Alasjarven yleissuunnitelma-alueella
Teiskontien varteen.

Golf siirtyy muualle ja frisbeegolf jaa nykyiselle
sijainnilleen.

Golfilta vapautuva alue tulee
suunniteltavaksi osittain asumiseen,
osittain osaksi Kaupin keskuspuistoa (sis.
mm. kaupunginosapuiston palvelut).

Medi-Parkin alueelle tulee n. 2500 asukasta ja
n. 445 tyopaikkaa. Alasjarven lansipuolelle
asukkaita tulee n. 5500 ja tyopaikkoja n. 120.
Yhteensa siis n. 8000 asukasta ja n. 565
tyopaikkaa.

Suunnittelussa on huomioitava
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan
seka ekologisten yhteyksien sdilyttaminen
/parantaminen.
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VE 1a - Merkintdjen selitys 6/2022

n Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue @ tarkasteltavat raitiotiepysakit
o) Medi-Parkin asemakaava-alue s kevyen liikenteen alikulut
D Soukonvuoren luonnonsuojelualue T
I~ lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 kehitettavat virkistysyhteydet

-‘ kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus 0 ekologiset yhteydet/yhteystarpeet
— oleva raitiotielinja kehitettava pienvesiyhteys

uudet rakentamisen alueet

tarkasteltava raitiotielinjaus

Pohjakartta ja paikkatietoaineisto © Tampereen kaupunki 2022



Vaihtoehto 1b

. Raitiotie toteutetaan valtuuston 19.10.2020
paattaman vaihtoehdon (Tenniskatu)
mukaisesti.

. Golf siirtyy muualle ja frisbeegolf jaa nykyiselle
sijainnilleen.

. Golfilta vapautuva alue suunnitellaan
yleiskaavan mukaisesti osaksi Kaupin
keskuspuistoa (sis. mm. kaupunginosapuiston
palvelut).

. Medi-Parkin alueelle tulee n. 2500 asukasta ja
n. 445 tyopaikkaa. Alasjarven lansipuolelle
asukkaita tulee n. 4700 ja tyopaikkoja n. 100.
Yhteensdi siis n. 7200 asukasta ja n. 545
tyopaikkaa.

. Suunnittelussa on huomioitava
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan
seka ekologisten yhteyksien sdilyttaminen
/parantaminen.

5@ TAMPERE
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VE 1b - Merkintdjen selitys 6/2022

Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue @ tarkasteltavat raitiotiepysakit
i- il e b

Vet (et ann Z = kevyen likenteen alikulut
Soukonvuoren luonnonsuojelualue b
Lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 kehitettavat virkistysyhteydet
kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus 0 ekologiset yhteydet/yhteystarpeet
oleva raitiotielinja kehitettava pienvesiyhteys

[ em—)

tarkasteltava raitiotielinjaus uudet rakentamisen alueet

Pohjakartta ja paikkatietoaineisto © Tampereen kaupunki 2022
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Vaihtoehto 2 TAMPERE.

0 250 500 m

. Raitiotie toteutetaan valtuuston 19.10.2020 e , ,
paattaman vaihtoehdon mukaisesti. r f ] .
1
. Medi-Parkin alueelle tulee n. 2500 asukasta ja \
n. 445 tyopaikkaa. Alasjarven lansipuolelle . -
asukkaita tulee n. 4700 ja tyopaikkoja n. 100. f"' ) ‘
Yhteensd siis n. 7200 asukasta ja n. 545 ammm 7 : !
tyopaikkaa. ’ ‘
ru N ..‘i'
«  Frisbeegolf siirtyy muualle ja golf ja3 _,=___!_!_f_:___---
alueelle. Golf-kentin uudelleen AN Medi-Park

.
"'-,. -

suunnitteluun voidaan kayttdaa myos =
nykyisen frisbeegolfin aluetta.

. Suunnittelussa huomioitava
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Nilhamaan
seka ekologisten yhteyksien sailyttaminen
/parantaminen.

6/2022

VE 2 - Merkintdjen selitys

l I Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue 0 = ;
r==- : £ i Z = kevyen liikenteen alikulut
1

AN
Tlm=?

D Soukonvuoren luonnonsuojelualue

F~3  Lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 0 R e L

_‘ kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus kehitettavé pienvesiyhteys

C— oleva raitiotielinja

Medi-Parkin asemakaava-alue
kehitettavat virkistysyhteydet

uudet rakentamisen alueet

e tarkasteltava raitiotielinjaus I asutuksen ja golfin vélinen suojavyshyke

@ tarkasteltavat raitiotiepysakit Pohjakartta ja paikkatietoaineisto © Tampereen kaupunki 2022
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Vaihtoehto 3 TAMPERE.

0 ; 250 500 m s o)
. Raitiotie toteutetaan valtuuston 19.10.2020 b : 1'

paattaman vaihtoehdon mukaisesti. ' 1

. Medi-Parkin alueelle tulee n. 2500 asukasta ja
n. 445 tyopaikkaa. Alasjarven lansipuolelle
asukkaita tulee n. 4700 ja tyopaikkoja n. 100.
Yhteensdi siis n. 7200 asukasta ja n. 545
tyopaikkaa.

J
'.

. Golf ja frisbeegolf jaavat alueelle, kummankin
toiminnon pinta-ala supistuu nykyisesta.

. Suunnittelussa huomioitava
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan
seka ekologisten yhteyksien sadilyttaminen
/parantaminen

VE 3 - Merkintdjen selitys

Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue 0 = i
D ] P y 2 = kevyen liikenteen alikulut
[\

.r_-_-: Medi-Parkin asemakaava-alue ANy

D Soukonvuoren luonnonsuojelualue

F™% Lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 0 ekologiset yhteydet/yhteystarpeet
kehitettava pienvesiyhteys

6/2022

kehitettavat virkistysyhteydet

] kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus

> oleva raitiotielinja uudet rakentamisen alueet

e _tarkasteltava raitiotielinjaus I asutuksen ja golfin vélinen suojavyshyke

tarkasteltavat raitiotiepysakit : : (T AT )
o d e Pohjakartta ja paikkatietoaineisto © Tampereen kaupunki 2022
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Vaihtoehto 4 TAMPERE.

¢ Raitiotie toteutetaan valtuuston 19.10.2020 Ny 200
paattaman vaihtoehdon mukaisesti.
3 i
¢ Medi-Parkin alueelle tulee n. 2500 asukasta ja : : " \ |

n. 445 tyopaikkaa. Alasjarven lansipuolelle
asukkaita tulee n. 6700 ja tyopaikkoja n. 140.
Yhteensa siis n. 9200 asukasta ja 585
tyopaikkaa.

J
|

. Golf ja frisbeegolf siirtyvat muualle, vapautuva
alue tulee suunniteltavaksi osittain asumiseen,
osittain osaksi Kaupin keskuspuistoa (sis.

mm. kaupunginosapuiston palvelut).

. Suunnittelussa huomioitava
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan
seka ekologisten yhteyksien sailyttaminen
/parantaminen

VE 4 - Merkintdjen selitys 6/2022

D Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue @ tarkasteltavat raitiotiepysakit
F=T1 Medi-Parki kaava-al .
1=y Medi-Parkin asemakaava-alue 2 kevyen liikenteen alikulut
i K
D Soukonvuoren luonnonsuojelualue
I~  Lahnakalion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 kehitettavat virkistysyhteydet
-‘ kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus 0 ekologiset yhteydet/ybteystarpeet

= oleva raitiotielinja kehitettdava pienvesiyhteys

== tarkasteltava raitiotielinjaus uudet rakentamisen alueet

Pohjakartta ja paikkatietoaineisto © Tampereen kaupunki 2022 §
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TAMPERE.

FINLAND

Vaihtoehtojen vertailu

Arvioitavat teemat:

* Strategiset tavoitteet
o MAL-sopimus 2020-2023, Tampereen strategia 2030
o Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja kantakaupungin yleiskaava
o Kestdava Tampere 2030 —linjaukset ja Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartta

* Maankaytto ja yhdyskuntarakenne

W

o Liikennejarjestelma
o Raitiotie

o Palvelut ja tyopaikat
o Vaestd ja asuminen

* Urheilu ja virkistys
* Kaupunkikuva, kulttuuriymparist6é ja maisema

* Elollinen luonto ja luonnonymparisto
o Ekologiset yhteydet

£
R
~

o Luonnon monimuotoisuus
o Lajisto

* Maapera ja rakennettavuus

* Hydrologia

¢ Kokonaistaloudellisuus

* Maankiyton toteutuksen edellytykset/riskit Kuva: Wille Nyyssénen 2021

5@ TAMPERE Sivi 23



Vaihtoehtojen vertailu - "

Strategiset tavoitteet 1/3 - MAL-sopimus 2020-2023,
Tampereen strategia 2030 — Tekemisen kaupunki

MAL-sopimuksen pddtavoitteena on edistéid ehedd ja toimivaa yhdyskuntarakennetta, riittévdd asuntotuotantoa ja kestdvié kulkumuotoja
kaupunkiseudulla. Valtioneuvosto hyviksyi neljéinnen MAL-sopimuksen 8.10.2020. Sopimus hyvdksyttiin kaupunkiseudun kuntien valtuustoissa
aiemmin syksylld 2020.

Tampereen strategia on ylin kaupungin toimintaa ohjaava asiakirja ja se luo pohjan kaupungin strategiselle johtamiselle ja kehittimiselle.
Strategiansisdltéjd tarkennetaan lautakuntien ja kaupunginhallituksen alaiselle toiminnalle laadittavissa palvelusuunnitelmissa. Maankdytén
suunnittelun osalta strategiaa konkretisoidaan valtuustokausittain pdivitettévdssd Tampereen kantakaupungin yleiskaavassa.

Vaihtoehto 0 ei toteuta strategisia kehittamistavoitteita. Alueelle ei osoiteta uutta maankayttoa tavoitellussalaajuudessa. Vaihtoehdossa sailyy
nykyiset vapaa-ajan- ja harrastamisen mahdollisuudet. Tammer-Golfin vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen on vuokrasopimusta mahdollisuus
tarkistaa ympariston arvot huomioiden tai laatia alueen luontoarvot ja muut ymparistotekijat huomioiva asemakaava.

Vaihtoehdossa 0+ Kehittamistavoitteet toteutuisivat osittain. Vaihtoehto mahdollistaa myos vahadisessd maarin asunto- ja tyopaikkojen
toteuttamisen Medi-Park IV asemakaava-alueelle. Raitiotiepysdkin toteuttamisenedellytykset ovat epdvarmat vaihtoehdossa 0+,
joten rakentaminen ei mahdollisesti tukeutuisi seuturaitiotien palvelun piiriin ja kulkutapaosuuksien kasvu jdisi muita vaihtoehtoja pienemmaksi.

Raitiotien mahdollistavat vaihtoehdot parantavat keskustan saavutettavuutta, Koilliskeskuksen kehittamisen raitiotiehen tukeutuvan asumisen
ja tyopaikkojen osalta seka luovat edellytykset kestdvien kulkutapaosuuden kasvulle. Joukkoliikennevydhykkeen kehittdminen mahdollistaa
kestavien liilkennejarjestelman ja elamantavan edistamisen. Raitiotie parantaa ja toimintojen sailyminen alueella turvaa hyvén saavutettavuuden
nykyisille virkistys- ja urheilutoiminnoille.

Vaihtoehdot 1a, 1b, 2, 3 ja 4 mahdollistavat tavoitteiden toteutumisen asunto- ja tydpaikka-alueiden rakentumisesta/sijoittumisesta
joukkoliikennevydhykkeelle ja Koilliskeskuksen aluekeskukseen tukeutuen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Vaihtoehto 4 mahdollistaa
eniten rakentamista ja tarjoaa ndin parhaiten mahdollisuuksia my6s asuntotuotannon monipuolistamiselle.

Vaihtoehdot 1a ja b sekd 4 mahdollistavat osittain Iahivirkistysalueiden kehittamisen muuhun virkistyskaytt6én. Vaihtoehdoissa 1a ja
4 asuntokortteleita sijoittuu yleiskaavan keskuspuistoverkoston alueelle, pienentden golf-toiminnalta vapautuvaa kehitettavaa viher- ja
virkistysaluekokonaisuutta.

Golf- ja frisbeegolf-toiminnoille ei ole talla hetkellad toteuttamisvalmiita sijoittumisvaihtoehtoja. Vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4 kummankin tai
toisen toiminnon tulisi sijoittua muualle. Naiden toteuttamisedellytyksiin liittyy epavarmuustekijoita.
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S iy = Mz D
- RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN.
- MEDI-PARKIN ALUE TOTEUTUU OSITTAIN.

- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSUOILLEEN
- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN
MUKAISESTI OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA.

- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE,
KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUU NYKYISESTA.

0 e

e L g

2 RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSUOILLEEN

- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA
OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA. .

Do

i e = e . . al
- RAITIOTIE JA SIIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
| - FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.
- GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
KAYTTAA MYOS NYKYISEN FRISBEEGOLFIN ALUETTA.

Pt 2 pasarents Lo A 522

o s
JASIIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF SIIRTYVAT MUUALLE,
- VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN OSAKSI KAUPIN
KESKUSPUISTOA SEKA OfSolTTA‘Iy AS&M\SEEN.
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Vaihtoehtojen vertailu -

Strategiset tavoitteet 2/3 - Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja
kantakaupungin yleiskaava

VE 0 ei toteuta maakuntakaavan eika yleiskaavan tiiviin yhdyskuntarakenteen kehittamistavoitteita. Maakuntakaavan

ehdollisen taajamatoimintojen merkinnan kriteerit eivat tayty (Tampereen Niithaman alueen toteuttaminen edellyttaa raitiotien tai
palvelutasoltaan vastaavan joukkoliikennekaytavan toteutumista alueelle). Tammer-Golfin vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen on
vuokrasopimusta mahdollisuus tarkistaa ympariston arvot huomioiden tai laatia alueen luontoarvot ja muut ymparistotekijat
huomioiva asemakaava.

VE 0+ Kehittamistavoitteet toteutuisivat osittain. Raitiotien toteuttamisen my6ta vaihtoehto mahdollistaa maakuntakaavan
joukkoliikennevydhykkeen osittaisen kehittamisen ja kantakaupungin yleiskaava 2040:ssa osoitetun ohjeellisen raitiotien laajenemissuunnan
tavoitteita. Vaihtoehto mahdollistaa myds vahdisessa maarin kaavojen asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden alueiden toteuttamisen Medi-Park
IV asemakaava-alueelle. Raitiotiepysdkin toteuttamisenedellytykset ovat epavarmat vaihtoehto 0+:ssa, joten Medi-Park IV:n rakentaminen ei
mahdollisesti tukeutuisi seuturaitiotien palvelun piiriin.

Vaihtoehdot 1a, 1b, 2, 3, 4 mahdollistavtukeutuen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Vaihtoehto 4 mahdollistaa eniten rakentamista ja
tarjoaa ndin parhaiten mahdollisuuksia myos asuntotuotannon at asunto- ja tydpaikka-alueiden rakentumisen joukkoliikennevydhykkeelle ja
Koilliskeskuksen aluekeskukseen monipuolistamiselle.

Vaihtoehdot 1a ja b sekd 4 mahdollistavat osin yleiskaavan kaupunginosapuiston seka keskuspuistoverkoston alueen kehittamisen

muuhun ldhivirkistykseen. Vaihtoehdoissa 1a ja 4 asuntokorttelit sijoittuvat osittain maakuntakaavan seudullisesti merkittavalle virkistysalueelle
ja yleiskaavan keskuspuistoverkoston alueelle ollen kaavojen kehittamistavoitteiden vastaisia. Asuntoalueiden laajennukset yleiskaavan
keskuspuistoverkoston alueelle ovat merkittavia eivatka ole tulkittavissa yleiskaavan yleispiirteisyyden perusteellayleiskaavan

mukaisiksi. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 kaupunginosapuiston kehittamiselle jaa hyvin vahan tilaa.

Golf-ja frisbeegolf-toiminnoille ei ole talla hetkelld korvaavia sijaintivaihtoehtoja osoitettu. Vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4 kummankin tai toisen
toiminnon tulisi sijoittua muualle. Ndiden toteuttamisedellytyksiin liittyy epavarmuustekijoita. Golftoiminnan siirtdmista Nurmi-
Sorilan alueelle selvitetdan vaiheyleiskaava 2021-2025 valmistelun yhteydessa (Yleiskaavoituksen tydohjelma 2021-2025 KH 24.1.2022).
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- RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN.
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Vaihtoehtojen vertailu - "

Strategiset tavoitteet 3/3 - Kestdvd Tampere 2030 -linjaukset ja
Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartta

Tampereen kaupunkistrategia, Kestava Tampere 2030 -linjaukset ja Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartta linjaavat kaupungin tavoitteita kohti
hiilineutraalia kaupunkia vuonna 2030. Kestavan liikkumisen ratkaisuja Tampereella ovat mm. keskustojen kdvelypainotteisuuden lisddminen,
pyordverkoston kehittaminen, raitiotien laajentaminen Tampereella ja seudullisesti, sujuvien matkaketjujen kehittaminen ja kestavien
kulkumuoto-osuuksien kasvattaminen. Kestavan kaupunkisuunnittelun tavoitteiden mukaisesti kaavoitusta keskitetdaan keskustaan, aluekeskuksiin
ja joukkoliikenteen padreittien varteen. Suunnittelussa otetaan huomioon luonnon moninaisuuden sdilyttaminen, riittavat tilavaraukset
viheralueille ja ilmastomuutoksen sopeutumisrakenteille kuten hulevesialueille. Rakentamisalueiden laajentamisessa viheralueille kdytetdan
perusteellista harkintaa. Massataseen arvioimiseen ja materiaalien hallintaan kiinnitetadn huomiota jo kaavoitusvaiheessa
massataloussuunnittelulla. Asuminen on monipuolista, joustavaa ja energiatehokasta ja asumisen dlyratkaisut ovat kehittyneitd. Rakentaminen on
ilmastokestdvaa ja materiaalitehokasta, ja puurakentamista suositaan. Vesistdjen ravinne- ja haitta-ainekuormitus on vahentynyt. Pohjavesien ja
maaperdn suojelu on tehokasta. Luonnon merkitys kaupunkilaisten hyvinvoinnille ja terveydelle on tunnistettu.

Vaihtoehdossa 0 joukkoliikenne ei kehity iddn suuntaan, mikd vahvistaa nk. autokaupunkikehitystd. Vaihtoehdossa idan suuntaiset kavelyn ja
pyordilyn yhteydet Teiskontien pohjoispuolella eivat myoskaan kehity, eikd Kauppi-Niihaman virkistysalueiden saavutettavuus parane. Toisaalta
kasvupeitteiset luontoalueet sdilyvat, kun uutta rakentamista ei osoiteta alueelle.

Vaihtoehdossa 0+ joukkoliikennejdrjestelma kehittyy raitiotien myota, mutta kaupunkirakenne ei tiivisty tavoitteiden mukaisesti raitiotien varrella.
Medi-Parkiin muodostuva uusi kaupunkirakenne ei kannusta joukkoliikenteen kdyttoon tilanteessa, jossa alueelle ei ole muodostumassa
vahdisestd asukasmaarastd johtuen pysakkia.

Vaihtoehdossa 1a asutus taydentyy joukkoliikennevydhykkeelle ja kdvelyn ja pyorailyn yhteydet alueella kehittyvat. IImastomuutokseen pystytdaan
sopeutumaan, koska Alasjarven lansipuolen asuinalueelle jaa hyvin tilaa hulevesien kasittelylle ja viheralueille. Uuden Alasjarven lansipuolen
asuinalueen kaupunkirakenne ei edista joukkoliikenteen sujuvaa kayttda raitiotiepysakin jaddessa kaupunkirakenteen reunalle. Tenniskeskuksen
itdpuoleinen asumisen aluevaraus sijoittuu yleiskaavan viherverkolle.

Vaihtoehdossa 1b asutus taydentyy raitiotien ymparist6on joukkoliikennevyohykkeelle ja pyordilyn ja kdvelyn yhteydet kehittyvat alueella.
Hulevesien kasittelylle ja viheralueille on jdamassa hyvin tilaa, mikd on tarkeda ilmastomuutokseen sopeutumisen kannalta. Kaupunkirakenne
tukee kestdvien kulkutapamuotojen kayttoa ja pysakkiymparistot on mahdollista luoda elaviksi ja viihtyisiksi, mika lisda joukkoliikenteen
houkuttelevuutta. Yleiskaavassa viheralueiksi osoitetuille alueille ei tuoda rakentamista.

Vaihtoehdoissa 2-3 asutus taydentyy joukkoliikennevydhykkeelle ja kdvelyn ja pyorailyn yhteydet alueella kehittyvat. Hulevesien kasittelylle ja
viheralueille ei ole jadmassa riittavasti tilaa, mika vaikeuttaa ilmastomuutokseen sopeutumista. Asumista ei osoiteta kummassakaan vaihtoehdossa
yleiskaavan viherverkolle, mutta frisbeegolfin alueelle laajeneva golf aiheuttaa vaihtoehdossa 2 riskin Alasjarven vedenlaadulle ja yleisessa
kaytossa olevat virkistysalueet pienenevat. Pysdakkiymparistot on mahdollista luoda elaviksi ja viihtyisiksi, mika lisda joukkoliikenteen
houkuttelevuutta.

Vaihtoehdossa 4 asutus taydentyy joukkoliikennevyohykkeelle ja kdvelyn ja pyordilyn yhteydet alueella kehittyvat. Hulevesien kasittelylle ja
viheralueille on jaamassa hyvin tilaa. Tenniskeskuksen itdpuolelle osoitettu asumisen varaus sijoittuu yleiskaavan viherverkolle. Vaihtoehtojen 1b-3
taBaan my0s vaihtoehdossa 4 pysakkiymparistot on mahdollista luoda eldviksi ja viihtyisiksi, mika lisaa joukkoliikenteen houkuttelevuutta.
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Vaihtoehtojen vertailu -

Maankaytto ja yhdyskuntarakenne 1/4 - Liikennejédrjestelmi

Vaihtoehdossa 0, ilman raitiotietd, joukkoliikenteen palvelut eivat kehity iddn suuntaan. Ns. autokaupunkikehitys vahvistuu lisdten Teiskontien
lilkennepainetta. Koilliskeskuksen kehittaminen joukkoliikennekadun ymparille tiiviiksi ja sekoittuneeksi keskustamaiseksi ymparistoksi on
vaikeampaa bussiliikenteeseen tukeutuen.

Kun raitiotielinja ei jatku itdan, on silld vaikutusta joukkoliikenneverkostoon kokonaisuutena. Syottdliikenne Tampereen yliopistollisen sairaalan
alueella sijaitsevalle joukkoliikenneterminaalille tulee hoidettavaksi busseilla, mika aiheuttaa Ladkarinkadun ruuhkautumista. Liityntdapysakointia ei
pystyta toteuttamaan TAYS:n joukkoliikenneterminaalin Idheisyyteen, vaan Idhimmat liityntapysakointialueet sijaitsevat Niihamassaja ne ovat
vaarassa ruuhkautua. llman Heikkildnkadulle aiottua varikkoa raitiotien jatkamisedellytykset Pirkkalaan vaarantuvat ja linja 1 jaa kokonaisuudessaan
vajaakayttoiseksi. Autokaupunkikehitys edellyttda parannustoimenpiteita kehateilla. Lisdantyva autoliikenne lisdd ymparistohairioita (melu,
ilmanlaatu) ja heikentaa kevyen liikenteen paavaylien seka asumisen olosuhteita kaupungin sisdantulovaylien varrella.

TSI Sy . ~RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- RAITIOTIE TOTEU I TEIS - GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN. - GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA

Kaikki raitiotien sisaltavat vaihtoehdot 0+, 1a, 1b, 2, 3 ja 4 turvaavat nykyisen ajoneuvoliikenteen verkon toimivuutta kestavan kulkutapasiirtyman G MEBEECHRIDEALLE TATELL UL G3IETAIN. _OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA. .
myo6ta. Ne myods mahdollistavat Heikkildankadun varikon ja Linnainmaan joukkoliikenneterminaalin rakentamisen, seka ndin ollen kestavampien

matkaketjujen toteutumisen ja itdisten kaupunginosien kehittymisen. Raitiotie vahentaa autokaupunkikehitysta ja sen myoétd myos autoilun
aiheuttamia ympdristohairioita.

Vaihtoehdossa 0+ Teiskontien pohjoispuolelle ei muodostu pyéréliikenteelle soveltuvaa yhtenaista reittia eivatkd uudet virkistysyhteydet tai
Teiskontielle esitetyt uudet alikulut todennakoisesti toteudu, lukuun ottamatta raitiotiepyséakin kohdalle suunniteltua alikulkua, joka edellyttaisi
porras- ja hissiyhteyden rakentamista. Riskind on myds, etta 0-vaihtoehdoissa Alasjarven lansipuolella toteutumatta jaava rakentaminen sijoittuu
toisaalla henkildautovyshykkeelle.

.................

Vaihtoehdoissa 1b, 2, 3 ja 4 henkil6autojen maaran kasvu liikkenneverkolla hidastuu uuden tehokkaan joukkoliikenteen ja siihen kiinteasti liittyvien
uusien asuinalueiden my6ta. Vaihtoehdot tukevat liityntdpysakointijarjestelman kehittamista. Taysin alueella Kuntokadun liikennepaine helpottuu.
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. -RAITIOTIE JA SHHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.

- RAITIOTIE JA SIHEN LITTYVA

Myos kevyen liikenteen yhteydet paranevat. Seka Teiskontien suuntaisten etta eteld-pohjoissuuntaisten jalankulun, pyérdilyn ja virkistyksen - GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSUOILLEEN | - FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.
yhteyksien ratkaisut tarkentuvat alueelle suunniteltavan uuden maankaytén myota, ja pyoraliikenteen paaverkko kehittyy myos Teiskontien - GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN - GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
MUKAISESTI OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA. KAYTTAK MYOS NYKYISEN FRISBEEGOLFIN ALUETTA.

pohjoispuolelle. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa yhteyksien jatkuvuus ja toimivuus Koilliskeskuksen ja TAYS:n alueen vililla. My6s vaihtoehdolla
1a on vastaavanlaisia myonteisia vaikutuksia kuin vaihtoehdoilla 1b-4. Teiskontien varressa kulkeva raitiotie ei kuitenkaan sijoitu yhta otollisesti
Alasjarven lansipuolelle muodostuvaan yhdyskuntarakenteeseen kuin keskelld uusia rakentamisen alueita kulkeva Tenniskadun mukainen linjaus, ja
raitiotien korkeat laatutavoitteet tulisi pystya ulottamaan myds pysakille johtaviin kulkuyhteyksiin. Alasjarven lansipuolisen uuden asuinalueen
sekaliikennejarjestelyn liittaminen Tenniskadun ja Toimelankadun kaksisuuntaisiin pyorateihin edellyttaa monimutkaisempia risteysjarjestelyja kuin
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vaihtoehdoissa 1b-4. e o
Kilpailukelpoisen frisbeegolf-radan poistuminen alueelta vaihtoehdoissa 2 ja 3 lisannee henkildautoilua, silla palvelulle ei ole osoitettavissa uutta R
sijaintia joukkoliikennevydhykkeelld. Vaihtoehdossa 1b golfaajien tuoma liikkennepaine siirtyy muualle, joten autoliikennetté alueelle on vahemman \_ 2 '\\
kuin vaihtoehdoissa 2 ja 3. My0s vaihtoehdoissa 1a ja 4 golfaajien liikennepaine poistuu alueelta, mutta vaihtoehtoja 1b, 2 ja 3 voimakkaampi ‘ E_ )"
rakentaminen tuo alueelle uutta henkil6autoliikennetta. ) SRaEiE iy, PN 5/ . B e & B G e R

) o o ] ] o . ) o o ) " - RAITIOTIE JA SIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
Tenniskeskuksen pysékdéintipaikat eivit riitd nykytilanteessa, ja pysakéintia on siirtynyt Toimelankadun varteen. Raitiotiepyséakin sijoittuminen = BATTOHE JASTHEN L"T;YVA ASUINALUE TOTEUTETAAN. - GOLF JA FRISBEEGOLF SIIRTYVAT MUUALLE,
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE, ~VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN QSAKSI KAUPIN

Tenniskeskuksen laheisyyteen mahdollistaisi asiakkaiden saapumisen harrastuksiin joukkoliikenteella vaihtoehdoissa 1a-4, pysakin toteutuminen on KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUU NYKYISESTA.
epdvarmaa vaihtoehdossa 0+. Vaihtoehdoissa 0+ - 4 alueelle rakentuu mahdollisesti myos uusi urheiluhalli, joka tuo uutta henkildautoliikennetta . e —
suunnittelualueelle ja kuormittaa nykyista Tenniskatua ja Teiskontien liittymaa.

KESKUSPUISTOA SEKA OSITTAIN ASUMISEEN.
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Vaihtoehdoissa 0+ ja 1a raitiotien lilkkennevaloetuuksien suunnittelu vaikuttaa Teiskontien liittymien liikenteenohjaukseen. Vaihtoehdoissa 1b-4
raitiotien liilkennevaloetuudet voidaan sitd vastoin toteuttaa itsendisesti, kun rata kulkee kauempana Teiskontiesta.
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Vaihtoehtojen vertailu -

Maankaytto ja yhdyskuntarakenne 2/4 - Raitiotie

Raitiotieratkaisuja Alasjarven alustavissa maankayttévaihtoehdoissa 0+ - 4 on tutkittu ja arvioitu tarkemmin erillisselvityksessa (Ramboll 04/2022),
josta téahan raporttiin on tuotu keskeisimmat seikat.

Raitiotien tavoite kdyttdjdpotentiaalille on 3000 uutta tai nykyista asukasta tai tyépaikkaa raitiotiepysakin aidolla 600 m saavutettavuusalueella.

Vaihtoehdossa 0+ raitiotielle rakennetaan yksi pysakki Tenniskadun itdpdaahan. Pysakilla ei toteudu tarvittava kayttajapotentiaali siten, ettd pysakin
toteuttaminen olisi kannattavaa. Raitiotie palvelee silloin kohtuullisen hyvin Ruotulan nykyisiad asukkaita, mutta alueen asutus on melko harvaa,
jolloin kdyttajapotentiaalijaa pieneksi, n. 1400 asukasta 600 metrin aidon saavutettavuuden alueella. Medi-Parkin alueen lantisin tydpaikkakortteli
sijaitsee Kaupin kampuksen pysdkin saavutettavuusalueella, mutta lantinen asuinkorttelijaa saavutettavuusalueiden ulkopuolelle. Tenniskadun
raitiotiepysakin ymparistoon tulee uusia asukkaita ja tydpaikkoja yhteensd n. 1000. Linnainmaan vaihtoterminaalin kdyttajat hyotyvat vaihtoehtoja
1a-4 nopeammasta matka-ajasta, mika voi lisdta joukkoliikenteen houkuttelevuutta ja kdyttdjia muualla.

Vaihtoehdoissa 1a-4 uusi maankaytto tuo raitiotielle huomattavan maaran kayttdjia, ja alueelle pystytddn toteuttamaan kaksi pysakkia. Kaupin
kampuksen ja Medi-Parkin pysakkivali jaa nauhamaisessa kaupunkirakenteessa kuitenkin pitkaksi (yli 1 km). Uuteen korttelirakenteeseen liittyvat
pysdkit palvelevat myos Kauppi-Niihaman alueen virkistyskayttod ja keradvat siten kayttdjia koko kaupunkiseudun alueelta. Eniten raitiotien kadyttadjia
saataneen naista vaihtoehdoissa 1a ja b sekd 4. Vaihtoehdoissa 1a ja b frisbeegolf sdilyy taysimittaisenaja myos mahdollisuudet laajaa kdyttdjakuntaa
palvelevien virkistysyhteyksien ja -palveluiden kehittdamiseen ovat hyvat. Vaihtoehdossa 4 golf ja frisbeegolf vdistyvat alueelta, jolloin asumisen
alueen maltillisen laajentamisen ohella kentiltad vapautuvaa aluettavoidaan kehittdd osana yleiskaavan keskuspuistoverkostoa, ja alueen
virkistyskayton- ja palveluiden lisédntyminen laajentaa raitiotien kayttdjakuntaa. Vahiten raitiotien ja kevyenliikenteen vaylien virkistyskayttajia
saataneen naista vaihtoehdossa 2, silla golfkentalle saavutaan useimmin henkil6autolla.

Vaihtoehdossa 1a raitiotielle rakennetaan yksi pysakki Tenniskadulle ja toinen golfkentélle Teiskontien varteen. Lahes kaikki uusi rakentaminen (n.
8460 asukasta tai tyopaikkaa) sijoittuu pysdkkien 600 m aidon saavutettavuuden alueelle. Teiskontien varrella sijaitseva pysakki ei sijoitu uuden
maankdyton kannalta keskeisesti, mutta pysakin 600 metrin saavutettavuusalueelle mahtuu kohtuullisen hyvin my6s nykyistd asumista. Nykyisen
asutuksen tuoma kayttdjapotentiaalion kuitenkin pieni (n. 350 asukasta), silld alueen asutus on melko harvaa eika pysakki ole keskeisella paikalla
nykyiseenkddn maankayttéon nahden. Tenniskeskuksen pysakin 600 metrin saavutettavuusalueelle ei sijoitu nykyista asutusta.

Vaihtoehdoissa 1b, 2, ja 3 molemmat pysékit sijoittuvat keskeisesti uuteen maankayttéon nahden ja kaikki uusi rakentaminen (n. 7745 asukasta tai
tyopaikkaa) sijoittuu 600 m saavutettavuusalueelle. Pysakkien 600 metrin saavutettavuusalueille sijoittuu n. 240 nykyista asukasta. Vaihtoehdossa 4
pysakkien sijainnit ovat samat kuin vaihtoehdoissa 1b-3, mutta uutta maankayttda rakennetaan enemman. Lahes kaikki uusi rakentaminen (n. 9490
asukasta tai tyopaikkaa) sijoittuu pysakkien 600 metrin aidon saavutettavuuden alueelle.

Vaihtoehdossa 0+ raitiotien keskinopeus on suurin, ja vaihtoehto ylittaa tarkasteluvalilla Kaupin Kampus — Alasjdrven lansipda selvasti raitiotien
keskinopeustavoitteen 30 km/h. Raitiotieyhteys profiloituu nopeana yhteyten Linnainmaalta keskustaan, Alasjdrven lansipuolisen alueen uusien
korttelialueiden ja kdyttajapotentiaalin jaddessa toteutumatta. Vaihtoehdossa 1a raitiotien keskinopeudeksi tarkasteluvalilla muodostuu 28-29
km/h, matka-ajan ollessa 90-100 sekuntia pidempi kuin vaihtoehdossa 0+. Raitiotie ei ole kiinted osa kaupunkirakennetta, ja kdvelymatkat raitiotien
pysdkeille ovat pitkat. Raitiotie ei vahvista Alasjarven lansipuolisen uuden kaupunginosan imagoa, koska raitiotie kulkee alueen sivussa.
Vaihtoehdoissa 1b, 2, 3 ja 4 raitiotien keskinopeudeksi tarkasteluvalilla muodostuu 26-27 km/h, matka-ajan ollessa 110-120 sekuntia pidempi kuin
vaihtoehdossa 0+ ja n. 20 sekuntia pidempi kuin vaihtoehdossa 1a. Raitiotie kytkeytyy keskeisesti uuden maankayton toteutukseen Kaupin
kampuksen ja Linnainmaan valilla. Raitiotie vahvistaa uuden kaupunginosan elinvoimaa ja imagoa kulkiessaan korttelirakenteen keskella.

Vaihtoehdossa 0+ raitiotielinjauksen alle jaa tilatarpeeltaan huomattava alueellinen hulevesien viivytysallas, jonka kautta johdetaan viivytetysti
Teiskontien alitse kaikki TAYS:n tulvapumppaamon seka tulevaisuudessa Medi-Parkin jo toteutuessaan mahdollisesti myos Alasjarven lansiosan
uuden asuinalueen hulevedet. Viiivytysallas olisi mahdollista ylittda sillalla, mutta se aiheuttaisi riskeja luontoarvoille rakentamisen aikana.
Vaihtoehdolla olisi mahdollisesti myos heikentavia vaikutuksia laheisiin viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkoihin. Vaihtoehdoissa 0+ ja 1a
riskind on pistemaisten kaukolampodlinjasiirtojen tarve Teiskontien varressa, mikali maan pinnan korko muuttuu merkittavasti tai raitiotie tai pysakit
ulottuvat liian lahelle kaukolampadlinjaa. Vaihtoehtojen 1b-4 mukainen raitiotielinjaus ei aiheuta merkittavia muutoksia nykyiseen
kunnallistekniikkaan, mutta turvallisuuden nikékulmasta niissa vaihtoehdoissa on enemman radan ristedamisia kuin vaihtoehdoissa 0+ ja 1a.
Selkeat ylitysjarjestelyt valo-ohjatuissa liittymissa vahentavat kuitenkin mahdollisen tormayksen riskeja. Uuden rakenteen keskella kulkiessaan rata
aiheuttaa myos estevaikutusta uusilla asuinalueilla, koska radan poikittaisia yhteyksia on melko harvassa.
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Vaihtoehtojen vertailu -

Maankaytto ja yhdyskuntarakenne3/4 - Palvelut ja tyépaikat

Vaihtoehdossa 0 ilman raitiotietd ei tule uusia asukkaita, jotka olisivat edellytyksena Koilliskeskuksen palveluiden kehittamiselle. Koillinen voi jaada
palvelukehityksesta sivuun, kun muut aluekeskukset kehittyvat raitiotien/lahijunan ymparille. Vaihtoehto 0+ mahdollistaa Koilliskeskuksen
palveluiden kehittymisen.

Lahipalveluiden kehittaminen raitiotiereitin varrella mahdollistuu asumista sisaltavissa vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4. Nama vaihtoehdot
mahdollistanevat maltillista arjen palvelujen paranemista myds ldahialueiden nykyasukkaille, kunhan kestavan liikkkumisen paikalliset yhteydet ovat
kunnossa. My0s virkistyspalveluiden saavutettavuus paranee ja niiden kehittamismahdollisuudet kasvavat. Lahipalveluiden saavutettavuuden
varmistaminen tuo haasteita noin kahden kilometrin pituisessa nauhamaisessa kaupunkirakenteessa. Vaihtoehdossa 1a kaupunkirakenne ei ole
palveluiden muodostumisen kannalta yhtd vetovoimainen kuin ve:ssa 1b-4, joissa raitiotie kulkee uuden korttelirakenteen keskella.

Vaihtoehdossa 0 Alasjarven lansipuolen liikkuntapalvelut pysyvat ja vaihtoehdossa 0+ paranevat uuden liikuntahallivarauksen myo6td, joka sisdltyy
myds vaihtoehtoihin 1a-4. Vaihtoehdoissa 1a ja b golf poistuu, mutta sen jaljiltd vapautuu tilaa uusien viher- ja virkistyspalveluiden kehittamiseen
sekd vaihtoehdossa 1a osittain my6s rakentamiseen. Vaihtoehdossa 2 frisbeegolf poistuu ja siltd vapautuva alue siirtyy golfin kdyttdon eika tilaa
uusien palveluiden kehittamiseen jaa, lilkuntahallivarausta lukuun ottamatta. Vaihtoehdossa 3 seka golf- etta frisbeegolftoimintojen palvelutaso
heikkenee. Vaihtoehdossa 4 frisbeegolf ja golf poistuvat alueelta, mutta tilaa vapautuu uusien viher- ja virkistyspalveluiden kehittamiseen.
Luonnonmukaisten virkistyspalveluiden laatu voi heikentyd asukasmaaran ja kdyttopaineen lisddntyessa merkittavasti ja aiheuttaessa maaston
kulumista vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4.

Julkisen liikenteen palvelutaso ei parane vaihtoehdossa 0. Vaihtoehdossa 0+ pysdkin toteutumisen epavarmuus heikentaa palvelutasoa. Muiden
vaihtoehtojen voidaan katsoa kasvattavan julkisen liikenteen palvelutasoa paitsi raitiotien myds sille sy6ttoliikennettd tuottavien bussien
heilurilinjojen myota.

Asumista sisaltavissd vaihtoehdoissa syntyy jonkin verran ldhipalvelujen yms. tydpaikkoja. Vaihtoehdossa 4 on eniten potentiaalia uusien
virkistyspalveluiden ja siihen liittyvien tydpaikkojen kehittymiseen, kun golf ja frisbeegolf poistuvat alueelta. Toisaalta my6s vaihtoehdoissa 1aja b on
mahdollista kehittda golfilta vapautuvaan kiinteist6on tukeutuvia uusia palveluita tyopaikkoineen. Raitiotien mahdollistama sekoittunut rakenne
turvaa myos Koilliskeskuksen tyépaikkojen pysyvyytta ja maltillista lisdysta (kaupalliset palvelut).

Kaikissa vaihtoehdoissa (1a-4), joissa raitiotie on linjattu Medi-Parkin |api, toteutuisi sen alueelle arviolta 445 tyopaikkaa. Vaihtoehdossa 0+, jossa
Medi-Park rakentuisi ainoastaan osittain, tyopaikkoja toteutuisi noin puolet tasta.

*  VE 0: Ei uusia tybpaikkoja tai palveluita alueelle
*  VE 0+: Medi-Park toteutuu osittain; n. 235 tyépaikkaa
*  VE 1a: Alasjdrven lédnsipuolelle n. 120, Medi-Parkiin n. 445 tyopaikkaa
VE:t 1b, 2 ja 3: Alasjéirven ldnsipuolelle n. 100, Medi-Parkiin n. 445 tyépaikkaa
*  VE 4: Alasjdrven ldnsipuolelle 140, Medi-Parkiin n. 445 tyépaikkaa
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Vaihtoehtojen vertailu - "

Maankaytto ja yhdyskuntarakenne 4/4 - Videsté ja asuminen

Vaihtoehdossa 0, jossa raitiotie ei toteudu, alueelle yleiskaavassa suunniteltu asukasmaara pitdisi sijoittaa muualle kaupungin alueelle. Asukkaita
voidaan menettda myds naapurikuntien alueelle. 0-vaihtoehdon toteutumisella olisi myds muita seudullisia vaikutuksia erityisesti Kangasalan ja
Pirkkalan suunnille, jonne raitiotien on suunniteltu jatkuvan.

Vaihtoehdossa 0+ raitiotien rakentuminen alueelle ilman Alasjdrven lansipuolista muuta maankdyttoa kohdistaisi lisddntyvaad asumispainetta
Koilliskeskukseen. Vaihtoehdoissa 1a-4 asumista on alueelle esitetty huomattavasti aiemmin ohjelmoitua enemman, ja tulee harkittavaksi,
kasvatetaanko Tampereen vdestdnkasvun tavoitetta vai suunnataanko uutta asumista jonnekin toisaalle aiottua vahemman.

Asumista ja vapaa-ajantoimintaa yhdistavat vaihtoehdot 1a, 1b, 2 ja 3 ja 4 voivat houkutella tavoiteltuja asukasryhmid vetovoimaisella
konseptillaan. Kaikissa ratikkaa, asumista, golfia/frisbeegolfia ja monipuolista virkistyskdytt6a yhdistavissa vaihtoehdoissa on mahdollista toteuttaa
vetovoimaista lifestyle-asumista alueelle, sillda kohde on samanaikaisesti hyvin saavutettava ja luonnonldheinen.

Vaihtoehdoissa 1b ja 4 on suunnittelulla eniten mahdollisuuksia muodostaa laadukkaita ja monipuolisia asumisen kortteleita sekad asumisen
viihtyisyytta lisdavia ja turvallisia yleisia virkistysalueita. Vaihtoehdoissa pohjoisimmat asumisen varaukset sijoittuvat yleiskaavan
keskuspuistoverkostolle ja ovat taten yleiskaavan vastaisia. Lisdksi vaihtoehdossa 4 on mahdollista tutkia monipuolisempia asumisen ratkaisuja ja
mittakaavaa seka asutuksen sijoittumista myds metsdn reunavydhykkeelle. Toisaalta vaihtoehdossa 4 korttelirakenne levida laajemmalle alueelle ja
joukkoliikenteen saavutettavuus heikkenee erityisesti Tenniskeskuksen itdapuolelle sijoittuvan asumisen alueen osalta. Tama voi johtaa paineeseen
muuttaa myos nykyinen Tenniskeskuksen tontti asumiseen, jolloin urheilupalveluiden tarjonta kaventuisi. Vaihtoehdossa 4 alueelle sijoittuu
vaihtoehdoista eniten asukkaita.

Vaihtoehdossa 1a on samansuuntaisia mahdollisuuksia kuin vaihtoehdoissa 1b ja 4, mutta raitiotien sijainti Teiskontien varressa tuottaa
erityyppista korttelirakennetta ja kaupunkikuvaa, eika asuinkortteleiden tai virkistysalueiden saavutettavuus ole yhta hyva kuin vaihtoehdoissa 1b-
4.

Vaihtoehdoissa 2 ja 3 asumisen ja ldhivirkistyksen suunnittelulle on varattu rakentamisen volyymiin nahden pieni alue, mika vaikuttaa
korttelirakenteen suunnitteluun ja edelleen asumisen laatuun.

Teiskontien varren joukkoliikennevyohykkeen rakentaminen tiiviisti on kaupungin valitseman strategian mukaista CO2-paastéjen vahentamiseksi.

*  VE 0: ei uusia asukkaita Medi-Parkin tai Alasjdrven yleissuunnitelman alueelle

*  VE 0+: Medi-Parkissa osa asuinalueista toteutuu > n. 1300 as

*  VE la: uusia asukkaita yht. n. 8000 (2500 Medi-Parkiin + 5500 Alasjérven Idnsipuolelle)

*  VE:t 1b, 2 ja 3: uusia asukkaita yht. n. 7200 (2500 Medi-Parkiin + 4700 Alasjéirven Iénsipuolelle)
*  VE 4: uusia asukkaita yht. n 9200 (2500 Medi-Parkiin + 6700 Alasjérven lédnsipuolelle)
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Vaihtoehtojen vertailu - "

Urheilu ja virkistys

0-vaihtoehdossa alueen urheilu- ja virkistyspalvelut sailyvat nykyisellaan. Seka golfilla etta frisbeegolfilla on hyvat edellytykset harrastus-ja
kilpailutoiminnalle, mutta toimintojen laajentamiselle tai uusille palveluille ei ole edellytyksia. Golf- ja frisbeegolfalueet luovat esteita virkistysreitiston
kehittamiselle, eika Niihaman metsien ja virkistysreittien saavutettavuus parane, vaikka niiden vetovoima kasvanee kansallisen kaupunkipuistostatuksen
myota. Tammer-golfiln vuokrasopimus umpeutuu kuitenkin vuoden 2029 lopussa, ja sopimuksen uusiminen saattaa edellyttda muutoksia toimintaan
esimerkiksi muun virkistyskayton huomiointia tai hulevesien hallintaa koskien. Henkiléautoliikenteen kasvu Teiskontiella heikentaa virkistysalueiden laatua.

Vaihtoehdossa 0+ Niihaman virkistysmetsien saavutettavuus paranisi Teiskontien eteldpuolisilta alueilta uusien alikulkujen ja virkistysyhteyksien myota.
Alikulkujen toteutuminen on kuitenkin epavarmaa ilman niihin liittyvda uutta maankayttda. Myos alueella sdilyvat golf- ja frisbeegolfalueet vaikuttavat
virkistysverkon kehittamismahdollisuuksiin. Mikali alikulut eivat toteudu, raitiotie vahvistaa Teiskontien estevaikutusta. Golfin kdytettdvissa oleva alue
pienenee jonkin verran raitiotien sekd mahdollisestialueen lapi linjattavien virkistysreittien vuoksi. Tama edellyttaa golfin uudelleen jarjestelyd ja aiheuttaa
vaylien laajentumispainetta nykyisille metsaisille alueille, joilla on luontoarvoja. Jaljelle jaava alue ei golf-alueen vaihtoehtotarkastelujen (3.12.2021) mukaan
mahdollista nykyaikaista ja turvallista 18-reikdista golfkenttaa. Raitiotien tilatarpeet aiheuttanevat muutoksia myds frisbeegolfin pysakointiin.
Tenniskeskuksen ldnsipuolella, Medi-Parkin alueella, on mahdollisuus uusien sisaliikuntapalveluiden kehittymiseen. Urheilupalveluiden saavutettavuus
joukkoliikenteelld saattaa heikentya nykyisestd, silld alueelle ei ole osoitettu ratikkapysdkkien toteutumiseksi vaadittavaa maaraa uusia asukkaita tai
tyopaikkoja, mutta ratikan liilkenndinti vahentdnee Teiskontien bussiliikennetta.

Vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4 virkistysyhteydet Niihaman metsdalueelle paranevat, ja myds uudet ratikkapysakit parantavat Kaupin keskuspuiston
saavutettavuutta. Uuden asutuksen myo6tad viheralueiden ja Alasjdrven virkistyskdyton kdyttopaine kasvaa ja alueelle tulee Alasjarven lansipuolen
korttelirakenteen yhteyteen kaupunginosapuistotasoisia viherpalveluita leikkipaikoista pelikenttiin. Medi-Parkin alueelle ei voida rakentaa
kayttéviheralueita luontoarvojen vuoksi, mutta uusi urheiluhalli lisda ja monipuolistaa alueen liikkuntapalveluja. Vaihtoehdoissa 1a, 1b ja 4 Alasjarven
lansipuolelle kehitettavat laajat kdyttoviheralueet ovat myds Medi-Parkin asukkaiden kdytossa.

Vaihtoehdossa 1b on parhaat edellytykset monipuolisen viher- ja virkistys- ja urheilupalveluiden kokonaisuuden kehittamiseen niin uusille asukkaille kuin
laajemmallekin kdyttdjakunnalle, mutta golfin palvelutarjonta alueelta poistuu. Golftoiminnan siirtdmista Nurmi-Sorilan alueelle selvitetdan
(Yleiskaavoituksen tydohjelma 2021-2025 KH 24.1.2022). My6s vaihtoehdossa 1a on samankaltaisia mahdollisuuksia kuin vaihtoehdossa 1b, mutta
rakentamisen aluevaraus Tenniskeskuksenitdpuolella supistaajonkin verran yleiseen kdyttoon kehitettavaa viher- ja virkistysaluetta ja edellyttaa
huomiointia esimerkiksi Kauppi-Niihamaan johtavien virkistysyhteyksien suunnittelussa.

Vaihtoehdossa 2 golfkenttd laajenee frisbeegolfin alueelle ja kansainvalisen tason kilpailutoiminnan mahdollistava frisbeegolfrata poistuu. Viherpalveluiden
toteuttamiseen uusille asukkaille on vain vahan tilaa. Golfin, yleisen virkistyskdayton ja asumisen jarjestaminen toistensa valittomaan laheisyyteen on
haasteellista paitsi tilatarpeiden myds turvallisuuden nakékulmasta. Golf-alueen vaihtoehtotarkastelun 3.12.2021 mukaan golftoimintaa ei pystyta
sailyttdamadn palvelutasoltaan nykyisen laajuisena. Taysimittaisille harjoitusalueille ei ole riittavastitilaa, ja on epdvarmaa, saadaanko 18-reikdinen rata
jarjestettyd luontoarvot riittavasti huomioiden. Frisbeegolfalue soveltuu rakennettavuudeltaan, hydrologialtaan ja luontoarvoiltaan huonosti golfkayttoon.

Vaihtoehdossa 3 on samat haasteet seka ldhivirkistyspalveluiden jarjestdmisen etta turvallisuuden nakékulmista kuin vaihtoehdossa 2. Lahtdkohtaisesti
alueella sailyy mahdollisuus harrastaa seka golfia etta frisbeegolfia, mutta nykyista pienemmassa laajuudessa, kilpatason suorituspaikat poistuvat. Uuden
kaupunkirakenteen alle jaa noin 40 % nykyisestd golf-alueesta. Nykyisen frisbee-golfalueen toiminnoista alle jaa pysakointid, 4 pelivaylaa seka
[ammittelyaluetta. Alueen toimijoiden yhteistydssa tuottamissa vaihtoehtotarkasteluissa on tutkittu golfin ja frisbeegolfin ratkaisumahdollisuuksia ja
yhteensovittamista. Golfin vaihtoehtotarkastelun mukaan alueelle olisi vaihtoehdossa 3 mahdollista kehittda lyhyt 9-reikdinen golfkentta harjoitusalueineen
tai nykyaikainen 9-reikdinen kentta ilman harjoitusalueita, mutta suositeltavampana pidetdan ratkaisua, jossa 18-reikdinen golfkenttd muuttaisi toisaalle ja
Ruotulaan jaisi golfin harjoituskeskus seka nykyisesta laajeneva frisbeegolfkeskus. Nykyinen golfin klubirakennus palvelisi seka golfin etta frisbeegolfin
harrastamista ja mahdollisesti muita alueen ulkoilijoita. Jatkosuunnittelussa voisi siis tutkia, voisiko frisbeegolf sdilya palveluiltaan nykyisen laajuisena myds
vaihtoehdossa 3.

Vaihtoehdossa 4 on vaihtoehdon 1a ja 1b tavoin paljon mahdollisuuksia uusien viher- ja virkistyspalveluiden seka -reittien jarjestamiseen, seka golfin etta
frisbeegolfin alueiden vapautuessa. Vaihtoehdon merkittavana heikkoutena on kuitenkin, vaihtoehdon 2 ja 3 tavoin, kilpatason frisbeegolfin poistuminen
alueelta. Sille ei aiemmin tehtyjen selvitysten mukaan 16ydy joukkoliikenteelld saavutettavissa olevaa korvaavaa sijaintia, mika on erityisen ongelmallista,
silla huomattava osa lajin harrastajista on alle 18-vuotiaita. Suurin osa frisbeegolfin nykyisesta alueesta sdilyy kuitenkin myos vaihtoehdossa 4 rakentamisen
aluevarausten ulkopuolella. Nain ollen jatkosuunnittelussa olisi luontevaa tutkia, voisiko frisbeegolftoiminta jatkua tassakin ratkaisussaalueella
palvelutasonsa sdilyttden, silla golfilta vapautuva kenttdalue sopii luonnonmukaista frisbeegolfaluetta paremmin uusien kulutuskestavyyttd edellyttavien
Iahivirkistyspalveluiden rakentamiseen.
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Vaihtoehtojen vertailu -

Kaupunkikuva, kulttuuriymparisto ja maisema
Maisema-/kaupunkirakenne

Vaihtoehdossa 0 maisemarakenteeseen ei kohdistu muutoksia alueella. Vaihtoehdossa 0+ korttelirakenne levida Tenniskadun
urheilupalvelujen ja Kaupin kampuksen reunamilla kutistaen viheralueita jonkin verran. Raitiotien rakentaminen edellyttaa
tayttoja ja siltarakenteiden toteuttamista maisemarakenteen laakso- ja vesistovyohykkeelld Alasjarven lounaiskulmalla seka
Medi-Parkin alueella, luontoarvojen ja vesisuhteiden kannalta merkittavan Myllypellonojan ymparistssa.

Vaihtoehdoissa 1a-4 uudet korttelialueet valtaavat enemman tilaa viherrakenteesta. Medi-Parkin rakentuminen pirstaloittaa
yhtendistd metsdaluetta, ja yhtendisen metsan raja siirtyy pohjoisemmaksi, vaikka viherrakenteen jatkuvuus turvataan
viheryhteyksin. Osa Medi-Parkin korttelialueista sijoittuu jyrkille kallioseldnteille, ja niiden rakentaminen edellyttaa louhimista.
Golf-kentdn eteldreunaan muodostuu raitiotien yhteyteen nauhamaista kaupunkirakennetta, joka pitda uuden rakentamisen
tiiviytensa ansiosta pienelld alueella, mutta korostaa Teiskontien viherrakennetta jakavaa vaikutusta ja hankaloittaa viheralueiden
eteld-pohjoissuuntaista jatkuvuutta Alasjarven lansipuolella. Uusi rakentaminen sijoittuu kenttaalueen reunassa
maisemarakenteen darialueelle, purolaaksoon. Tama merkitsee rakennettavuudeltaan haasteellisia olosuhteita niin maaperén
kuin vesisuhteiden osalta. Rakentaminen edellyttdd voimakasta esirakentamista seka taytt6ja, mika muuttaa alueen
pinnanmuodostusta ja hydrologiaa.

Raitiotien sovittaminen maisemarakenteeseen on haasteellista Alasjarven lounaiskulmalla kaikissa vaihtoehdoissa, lukuun
ottamatta vaihtoehtoa 0, jossa raitiotieta ei tule. Toisaalta raitiotien pois jdgaminen vaihtoehdossa 0 aiheuttaa painetta
Teiskontien parantamiselle, mahdollisesti saman suuntaisin haastein.

Maisema-/kaupunkikuva

Golf-kentdn alue on Tampereen kantakaupungissa harvinaista avointa maisematilaa. Kentan paikalla on aiemmin ollut peltoa ja
niittyja. Frisbeegolf-alueella on sdilynyt niittymadisid maisematiloja, jotka muistuttavat menneesta agraarikulttuurista. Kaikissa
tarkasteltavissa vaihtoehdoissa avoimen maisematilan sdilyttdminen on suotavaa ottaa lahtokodaksi virkistysalueiden
kehittamiselle.

Vaihtoehdoissa 0 ja 0+ avoimet maisematilat sailyvat, joskin jalkimmaisessa raitiotie rakenteineen ja ajolankoineen tulee
kenttdalueenreunaan levittden Teiskontien lilkennealuetta. Vaihtoehdossa O+ raitiotie asemakaavoitetaan, minka yhteydessa
tulee pohdittavaksi myos golf-kentan suojaaminen liilkennemelulta. Mikali suojaus toteutetaan meluesteilld, vaikuttaa se
Teiskontieltd avautuviin nakymiin ja avoimen maisematilan visuaaliseen saavutettavuuteen.

Vaihtoehdossa 1a raitiotie toteutetaan Alasjarven yleissuunnitelma-alueella vaihtoehdon 0+ tavoin rakenteineen ja
ajolankoineen Teiskontien reunaan, osaksi valtatiemiljoota. Rakentamisen korttelialueet rajaavat Teiskontien maisematilaa ja
pitkat nakymat viheralueelle estyvat. Korttelialueet kaantavat melusuojaustarpeen vuoksi selkansa raitiotielle. Raitiotien
Alasjarven pysakkiymparistosta ja Teiskontien alikuluista on vaarassa muodostua kaupunkikuvallisesti haasteellisia ja kadvelijan
nakokulmasta epaviihtyisia ymparistoja.

Vaihtoehdoissa 1b-4 Alasjarven yleissuunnitelma-alueella Teiskontien varsi muuttuu pohjoisreunaltaan nykyisin avoimesta
maisematilasta kaupunkimaiseen, rakennusten tiiviisti rajaamaan miljodseen. Pitkdt nakymat Teiskontieltd viheralueelle estyvat.
Raitiotie kulkee korttelirakenteen keskella tarjoten I[dhtokohdat urbaanin ilmeen muodostamiseen.
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Kuva: Raitiotien hankesuunnitelma Pirkkala-Linnainmaayaliraportti 1. 04/2022

Medi-Parkin uudet korttelialueet sijoittuvat kaikissa rakentamisen vaihtoehdoissa valtaosin maisemakuvallisesti
sulkeutuneeseen metsamaastoon. Luonnonmaisema muuttuu rakennettujen korttelialueiden ja metsaisten
vihervyohykkeiden vuorotteluksi uuden liikennekaytavan varrella. Seldanteelle sijoittuvien kortteleiden kohdalla
rakennetun ja luonnonmaiseman valista eroa korostavat kallioleikkaukset.

Vaihtoehdoissa 1a ja b frisbeegolf-alueen niittymaiset maisematilat sailyvat ja golf-kentan nykyinen alue on
korttelialueiden ulkopuolella mahdollista suunnitella esimerkiksi yleiseksi viheralueeksi, jossa voi olla niin
toiminnallisesti kuin maisemakuvallisesti monenlaisia osa-alueita esimerkiksi hulevesipuistosta, viljelypalstoihin,
puistikoihin ja peli-/leikkipaikkoihin. Vaihtoehdossa 2 frisbeegolf-alueen maisematilat uudistunevat ldhes taysin
alueen muuttuessa golfin kayttdon. Viheralueet muuttuvat suurelta osin rakennetuiksi ja tehokkaasti hoidetuiksi
vayla- ja viheridalueiksi. Vaihtoehdossa 3 frisbeegolf-alue metsikdineen ja niittyineen saattaa muuttua osittain
esim. golf-kentdn kayttoon ja/tai hulevesialueiksi. Vaihtoehdossa 4 frisbeegolfin ja golfin nykyisia alueita
kehitetaan korttelialueiden ulkopuolella osana keskuspuistoverkostoa yhtendiseksi ja toiminnoiltaan
monipuoliseksi virkistysalueeksi, jossa olisi mahdollista sdilyttda myds avoimia maisematiloja.

Raitiotien sisdltdvissa vaihtoehdoissa 0+ - 4 raitiotien siltarakenne ja sen ympdristoon sovittaminen vaikuttavat
huomattavasti maisemakuvaan Alasjarven eteldpuolella.
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Vaihtoehtojen vertailu - + VREIFERE:

Elollinen luonto ja luonnonymparist6 1/3 - Ekologiset yhteydet

0-vaihtoehto ei heikenna eika paranna nykytilannetta ekologisten yhteyksien kannalta.

0+-vaihtoehdossa raitiotien osoittaminen Teiskontien varteen lisaa tieympariston estevaikutusta ja heikentda nykytilassaan jo heikkoja ekologisia
vhteyksia Teiskontien yli. Teiskontien pohjoispuolelle sijoittuva tarkea liito-oravayhteys kapenee, jos raitiotie osoitetaan Teiskontien varteen.
Ekologinen yhteys frisbeegolf-alueen lapi Lahnakallion tulevalle luonnonsuojelualueelle sdilyy nykytilassaan vaihtoehdossa 0+.

Vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4 osa Medi-Parkin alueen metsista otetaan rakentamiskayttoon ja ekologiset yhteydet heikentyvat alueella uuden 3 e B D NGO
i . P [P s . . i . ST N = i3 e 3 :-RAITIOTIETOTEUTETAANTEISKONﬂENVARTEEN.
kortteli- seka katurakenteen myota. Pohjois-eteld —suuntainen ekologinen yhteys turvataan Medi-Parkin alueella muodostamallayhteys AT e TETAR R TEISKORTIEA LN . AT RN FRISEEE A Ko e

yleiskaavan mukaisesti nykyisen Ylihoitajanpuiston kautta. Myds kaava-alueen ldnsi- ja itdreunoille on jddmassa metsdiset vydhykkeet, joiden on - GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN. - GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA
mahdollista toimia ekologisina yhteyksina. Tarkea Teiskontien suuntainen liito-oravayhteys sijoittuu Teiskontien pohjoispuoliselle g e AL ETOTEU T OSITTAIN.: bl Ha e e
suojaviheralueeksijaavalle metsaalueelle. Tenniskatu halkoo pohjois-eteld —suuntaisia ekologisia yhteyksia ja voi muodostaa liikkumisesteita
lajeille yhdessa esim. mahdollisten aitojen ja hulevesirakenteiden kanssa. Vaihtoehdossa 1a raitiotieradan sijoittaminen Teiskontien varteen lisaa
tieympariston estevaikutusta ja heikentda ekologisia yhteyksia. Ekologisen verkoston jatkuvuuden varmistamiseen tulisi kiinnittaa suunnittelussa
erityista huomiota.

PN
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Alasjdrven ldnsipuolella vaihtoehdoissa 1a ja 1b frisbeegolf-alueen lapi kulkeva ekologinen yhteys sailyy nykyiselldan. Frisbeegolf-alueen Ny
lansipuolelle sijoittuva pohjois-eteld —suuntainen ekologinen yhteys on mahdollista sdilyttaa, tosin tdma vaatii huolellista suunnittelua asuinalueen B AR
itdpadssa. Vaihtoehdossa 2 golfin laajentuminen frisbeegolfin alueelle tuo haastetta ekologisten yhteyksien sdilyttamiselle Alasjdrven ja : s E 1
Lahnakallion tulevan luonnonsuojelualueen suuntaan. Koska golfkentta joudutaan rakentamaan alueelle hyvin tiiviisti, ei alueen sisdisille & ST, S, N .
ekologisille yhteyksille jaa juurikaan tilaa. Samoin golfin ja asuinalueen valiin jadva suojavydhyke voi aiheuttaa estevaikutusta golfin alueelta | B G T VA AT TP T
g yhtey Jaa] . g J J Javyonhy 8 - GOLF SIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSUOILLEEN - FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.

Alasjarvelle suuntautuvien ekologisten yhteyksien osalta. Vaihtoehdossa 3 golfin ja frisbeegolfin toimintojen tiivistamisen seurauksena ekologisille - GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN - GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
yhteyksille jadva tila pienenee ja yhteydet ovat vaarassa heikentya. Vaihtoehdossa 4 ekologisten yhteyksien séilyttamiseen ja kehittamiseen on IO LA TN KR UORBLISTIR N RS SOLEINAE L,
hyvat mahdollisuudet asuinalueiden pohjoispuolella. Alasjarven lansipuolella tulisi varmistaa, ettd pohjois-eteldasuuntainen ekologinen yhteys jaa

riittdvan levedksi.

Vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4 ekologisen yhteyden sdilyminen Alasjarven lounaiskulmalla on haastavaa ja vaatii huolellista suunnittelua.
Tilavaraus puustoiselle ekologiselle yhteydelle pienenee ja mahdollisuudet saada toimiva puustoinen yhteys heikkenee.

- GOLF JA FRISBEEGOLF SIIRTYVAT MUUALLE,

- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE, : ~VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN OSAKSI KAUPIN
KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUUNYKYISESTA. | eeitUISPUISTOA SEKA OSITTAIN ASUMISEEN.
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Vaihtoehtojen vertailu -

Elollinen luonto ja luonnonympdrist6 2/3 - Luonnon monimuotoisuus

0-vaihtoehdossa luonnon monimuotoisuuteen ei aiheudu muutoksia rakentamisesta.

0+-vaihtoehdossa kortteli- ja katurakenteen toteuttaminen alueelle pienentdd luontoalueita Medi-Parkin alueella. Alueella menetetaan jonkin
verran rikkaita luontotyyppejd, mutta merkittava osuus alueen idgkkddammasta metsdalueesta sekd avainbiotooppialueesta jaa rakentamisen
ulkopuolelle. Raitiotien toteuttaminen Teiskontien varteen edellyttaa suojavyohyketta radan ja golfalueen valille, jolloin golfkenttad joudutaan
reitittdmadn uudelleen ja vaylille tarvitaan lisaa tilaa pohjoisesta. Raitiotien rakentaminen vaatii lisdksi puuston poistoa Alasjarven eteldpuolella
seka Heikkilankadun varikolla.

0 ja O+-vaihtoehdoissa Medi-Parkin alueelle sekd Alasjarven lansipuolelle sijoittuva asukasmaara ohjautuu muille alueille kuten Nurmi-Sorilaan ja
naapurikuntiin. Talla on vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen asukkaat vastaanottavilla alueilla.

Vaihtoehdoissa 1a-4 Medi-Parkin alueella menetetddan enemman luontoalueita, joihin lukeutuu myds arvokkaita luontotyyppejaja lahopuuta
sisaltdvaa idkasta metsaa kuin vaihtoehdossa 0+, jossa vain osa Medi-Parkin korttelialueista toteutuu. Jaljelle jadvat luontoalueet pirstoutuvat ja
reunavaikutus luontoalueilla lisddntyy. Reunavaikutus voi olla tiheissa, puustoisissa ympadristoissa useita kymmenia metreja elinymparistén
reunasta. Reunavaikutus voi muuttaa elinymparistdja huomattavasti. Vaihtoehdossa 4, ja osittain vaihtoehdossa 1a asumisen alueet
Tenniskeskuksenitdpuolella ja Alasjarven lansipuolella ulottuvat olemassa olevan metsan reunaan, jolloin alueiden reunavaikutus luontoalueisiin

on suurempi kuin muissa rakentamisen vaihtoehdoissa. Vaihtoehdoissa 1a-4, joissa asumista tulee Teiskontien pohjoispuolelle, myds paivittaisten

virkistysalueiden kayttajien ja Iahiliikkujien maara kasvaa. Tastd seuraa alueiden kulumisen lisddntymistd, mika voi olla uhka luonnon
monimuotoisuudelle yleisesti seka lisata erityisesti painetta laheisilld luonnonsuojelualueilla, jos kdyttoa ei pystyta alueella riittdvissd maarin
ohjaamaan.

Vaihtoehtojen 0, 0+, 2 ja 3 riskind on golftoiminnan aiheuttama ravinnekuormituksen jatkuminen/lisdantyminen, joka vaikuttaisi haitallisesti
Alasjarven herkkaan vesistoon seka edelleen lidesjarveen, jonne alueen vedet ennen Pyhdjarvea laskevat. Golfin alueelta tulevien hulevesien
kasittelyyn tulisi ndissa vaihtoehdoissa kiinnittaa erityistd huomiota.

Alasjarven lansipuolella vaihtoehdoissa 1a, 1b ja 4 urheilupalveluiden korvautuminen muulla viheralueella antaa mahdollisuuden kehittaa aluetta
enemman luonnon monimuotoisuuden ja ekologisten yhteyksien kannalta seké vastaamaan kasvavaan virkistyspaineeseen kuin vaihtoehdoissa 2
ja 3, joissa golf jaa paikalleen. Vaihtoehdossa 2, jossa golf laajenee frisbeegolf-alueelle, menetetadn asumisen vaihtoehdoista eniten metsaa. Kun
frisbeegolfalueen metsat muuttuvat nurmikentiksi, myés metsanreuna siirtyy ladhemmads suojelualueiden rajoja ja reunavaikutusvydhyke laajenee,
mika on erityisen haitallista vanhan ja sulkeutuneen metsan lajeille. Vaihtoehdon 3 osalta, jossa seka golf etta frisbeegolf pienenevit, riippuu
toteutustavoista, joudutaanko golfin vaylia siirtdmaan puustoisille alueille. Alasjarven ldnsipuolen asuinalueen osalta monimuotoisuus voi jopa
lisddntya uusien puistoalueiden my6td vaihtoehdoissa 1a, 1b ja 4. Laadukkaalla viher- ja hulevesirakentamisella on mahdollista merkittavasti
vaikuttaa ymparistén monimuotoisuuden kehittymiseen.
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KAYTTAA MYOS NYKYISEN FRISBEEGOLFIN ALUETTA.
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Vaihtoehtojen vertailu - "

Elollinen luonto ja luonnonymparisto 3/3 - Lajisto

Vaihtoehdossa 0 lajistolliset vaikutukset ovat pienempia kuin vaihtoehdoissa 0+, 1a, 1b, 2, 3 ja 4, joissa alueelle on tulossa rakentamista.

Raitiotien linjaaminen Tenniskadulta Medi-Parkin alueella Teiskontien varteen vaihtoehdossa 0+ aiheuttaa riskin viitasammakoiden lisddntymis- ja
levdahdyspaikkojen heikentymiselle. Linjaus pirstoo myds nykyisia liito-oravan elinymparist6ja. Vaihtoehdossa 0+ rakentaminen Medi-parkin alueella
on kuitenkin vahaisempaa kuin vaihtoehdoissa 1a-4, jolloin lajiston kannalta tarkeita metsaalueita sdilyy enemman.

Vaihtoehdoissa 1a-4 Medi-Parkissa uudet kortteli- ja katuvaraukset sijoittuvat merkittavia luontoarvoja sisdltavalle metsdalueelle. Liito-oravan
elinymparistot pirstaloituvat ja pienentyvat seka kulkuyhteydet heikkenevat rakentamisen myota. Tenniskadun osalta tulisi varmistaa, etta
katurakenteen leveys ei ylitda 30 metrid suunnittelu- tai rakentamisvaiheessa, mika aiheuttaisi merkittavan liikkumisesteen liito-oravalle.
Viitasammakon levahdyspaikka sijoittuu korttelialueelle ja myds sen lisdantymispaikat rakentamisen vaikutuspiiriin. Viitasammakoiden osalta on
olemassa lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentymisen riski sekd maankaytdn muutosten ettd rakentamisen aikaisten vaikutusten osalta.
Viitasammakoiden elinymparistdjen vesitasapainon seka elinymparistoja yhdistdvien virtaamien sdilyttdmiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota
sekd suunnittelu etta rakentamisvaiheessa. Lahokaviosammalen merkittavia ydinalueita seka luokan Il ja 11l lepakko-alueita sijoittuu osittain katu- ja
korttelialueille. Lahokaviosammalen osalta ydinalueiden osien havittaminen voi vaatia luvan poiketa luonnonsuojelulain mukaisesta rauhoituksesta.
Katu- ja korttelirakenteen alueelle jaa lisdksi rauhoitettuja putkilokasveja (vuori- ja kyndjalava). Nama seikat edellyttavat huomiointia alueen
jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa. (Medi-Park IV kaavaluonnoksen luontovaikutusten arviointi 2021).

Alasjarven eteld- ja lounaispuolellaon luontoarvoja (lehtoa, lahokaviosammalta, lepakoiden ja valkoselkatikan ruokailualueita seka liito-oravan
elinymparist6ja), joiden heikentyminen voi johtaa my6s yleisemmin luonnon monimuotoisuuden vahenemiseen selvitysalueella vaihtoehdoissa 0+-4.

Asukasmaaran lisddntyminen Teiskontien ldheisyydessa vaihtoehdoissa 1a-4 aiheuttaa pohjoispuolisten alueiden kulumista ja vaikuttaa sitd kautta
lajien elinymparistoihin. Lisddntyvastd asutuksesta seuraa hairiévaikutusta myos Alasjarven ymparistéon ja Lahnakallion tulevalle
luonnonsuojelualueelle.

Nykyisen golfkentén alueen vesilampareissa pesii uhanalaiseksi luokiteltu haapana. Rakentamisen vaihtoehdoissa 1a-4 lampareet tulevat jadmaan
rakentamisen alle. Vaihtoehdoissa 1a, 1b ja 4 alueelle muodostuville viheralueilla on mahdollista suunnitella esim. hulevesien kasittelya palvelevia

viivytys- ja laskeutusaltaita, jotka voisivat korvata nykyiset lampareet haapanan pesimaymparistdind.

Vaihtoehdossa 4 koillisin asumisen alue sijoittuu aivan nykyisen metsdalueen eteldreunalle. Asuinalueen sovittaminen talle reunavydhykkeelle vaatii
huolellista suunnittelua, jotta haitalliset vaikutukset luontotyyppeihin ja lahokaviosammalen ydinalueisiin voitaisiin ehkaista.
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Vaihtoehtojen vertailu - "

Maapera ja rakennettavuus 1/2

Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alueella maapera on suurelta osin savea ja turvetta, metsaisellad seldnteelld alueen pohjoisosassa myos
moreenia ja kalliota. Alueella on kaksi tadytemaa-aluetta, joiden tarkempi koostumus on selvittamatta. Medi-Parkin asemakaava-alueella alavimmat
alueet ovat savea, rinteet ja lakialueet kalliota ja moreenia. Alasjarven eteldpuolella maaperd on moreenia ja Heikkilankadun varikolla padosin
tdytemaa-aluetta.

Vaihtoehdossa 0 ei kajota maaperdan. Vaihtoehdoissa 0+ ja 1a rakennetaan raitiotie Teiskontien viereen, jossa maapera on padosin savea, mutta
Toimelankadun kohdalla my6s tdaytemaata. Medi-Parkin alueella rakentaminen sijoittuu moreeni-, kallio- ja savialueille, Toimelankadun |dheisyydessa
tdytemaa-alueelle. Kallio-moreenimaillda rakentaminen edellyttda maaston leikkaamista. My0s Alasjdrven kohdalla Teiskontien eteldpuolella raitiotien
sijoittaminen vaatii kallioleikkauksia. Heikkildnkadun varikko sijoittuu taytemaalle.

Vaihtoehdoissa 1b-4 raitiotie rakennetaan kauemmas Teiskontiestd, uusien korttelialueiden keskelle. Medi-Parkin uudet kortteli- ja lilkennealueet
sijoittuvat osin savikolle, osin kallio-moreenimaille, missa rakentaminen edellyttda maaston leikkaamista. Alasjarven yleissuunnitelma-alueella uusi
maankdytto sijoittuu vaihtoehdoissa 1a-4 tayte- ja savimaille sekd pehmeikkdalueille, jotka ovat osittain turvetta. Taytemaita on nykyisen golfin
harjoitusradan kohdalla, Tenniskeskuksen itapuolella sekd Alasjarven lounaiskulmalla Teiskontien varteen sijoittuvan kiinteiston ymparistossa.
Tdytemaiden valisen alueen maapera on Teiskontien |aheisyydessd savea, mutta muuttuu saraturpeeksi pohjoisempaan mentdessa. Tenniskeskuksen
pohjois- ja koillispuoleiset alueet ovat padsaantoisesti savea. Rakentamisen alueet sijoittuvat golfkentdn kohdalla padsaantoisestisavelle ja tdytemaalle,
pohjoisilta osiltaan saraturvealueelle. Turvekerroksen jalkeen itddn pain mentdessa maapera muuttuu savisemmaksi, mutta on edelleen erittdin heikosti
kantavaa. Talld alueella maanpinta on alimmillaan verrattuna Teiskontiehen, ratikkalinjan kohdalla noin 6-7m Teiskontietd alempana. Kaikissa
vaihtoehdoissa 1a-4 raitiotien linjaaminen Alasjarven lounaiskulmalla pehmeikon vierustaa taytemaan yli on rakennettavuudeltaan haasteellinen kohta.
Alasjarven eteldpuolellaraitiotie sijoittuu moreenialueelle, mutta vaatii kallioleikkauksia Teiskontien eteldpuolen kallioselanteelle siirryttaessa.
Heikkildnkadun varikko sijoittuu tdytemaalle.

Vaihtoehdoissa 1b-4 esitetyn raitiotielinjauksen perustaminen on haastavampi kuin vaihtoehdossa 0+ ja 1a, joissa raitiotie kulkee Teiskontien vieressa.
Toisaaltavaihtoehdoissa 0+ ja 1a joudutaan Teiskontien varteen sijoittuvan kaukolampoputken osalta tekemaéan pistemaisid siirtoja.

Alasjarven yleissuunnitelma-alueelta on

tehty pohjatutkimuksia raitiotielinjan MAAPERA
pohjatutkimustenyhteydessa talvella 2021- g, _

2022. Naiden perusteella on tehty Saapeamitiehakieet
yleispiirteinen selvitys alueen MAALAJI (1m syvyydella)
rakennettavuudesta (ks. seuraava sivu). [ Ct - SARATURVE
Tarkemman suunnittelun vaiheessa (] Hs/Sa - HIESU/SAVI

tarvitaan kuitenkin vield lisaa pohja- ja [ sa- savI

hulevesitutkimuksia tarkemman [ Mr - MOREENI

rakennettavuusarvioinnin pohjaksi. [ Ka - KALLIO
[ TAYTEMAA
I VESIALUE

[TT] KARTOITTAMATON
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~RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN,
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN.
- MEDIPARKIN ALUE TOTEUTUU OSITTAIN.
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-RAITIOTIE JA SIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.

- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN

- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN
MUKAISESTI OSAKSI KAUF‘alN K;SKUé_PUlSTOA.
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- RAITIOTIE JA SIIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE,
KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUU NYKYISESTA.
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. -RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN
- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA
OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTQA. .

' - FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.
- GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
KAYTTAA MYOS NYKYISEN FRISBEEGOLFIN ALUETTA.
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. - RAITIOTIE JA SHIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF SIIRTYVAT MUUALLE,
-VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN OSAKSI KAUPIN
KESKUSPUISTOA SEKA OSITTAIN ASUMISEEN.

sivu 36



Vaihtoehtojen vertailu -

Maapera ja rakennettavuus 2/2

Alasjarven yleissuunnitelma-alueella kortteli- ja liikennealueet
sijoittuvat padasiassa moreeni- ja kalliokohoumien valiin
muodostuneelle pehmeikkoalueelle, jossa pohjamaa on
padosin 16yhaa silttid ja savea. Lisdksi alueella on huomattavia
eloperaisid turve- ja liejukerroksia.

Tyypillisesti pehmeikkdalueilla pehmedn maakerroksen
paksuus vaihtelee noin 2 ja 13 metrin valilla. Merkittavimmat
pehmeikkodalueet ovat aivan alueen itdosassa, seka nykyisen
range-alueen kohdalla, alueen keskiosassa. Nailld paikoilla on
havaittu turvetta suurimmillaan noin 12 metrin syvyyteen
saakka. Turpeen vesipitoisuus on pdaosin 100-400%.

Eloperdinen materiaali on sekoittunut monin paikoin
tayttokerroksiin. Rakennettavuuskartassaon esitetty
merkittdvimmat tayttoalueet, joilla tayttokerroksen arvioitu
paksuus ylittda 1,5 metria. Tyypillisesti tayttopaksuus
rasteroiduilla alueilla vaihtelee noin 2 ja 4 metrin valilld, mutta
paikoin on havaittu jopa 6 metrin tayttépaksuuksia.
Tayttokerros on tyypillisesti sekalaisia maamassoja ja
rakenteellisesti [0yhassa tilassa. Aikalaistiedon perusteella
range-alueen taytto olisi padosin tehty luonnon maa-aineilla ja
Tenniskeskuksen itdpuolen taytot rakennusjatteella.

Suunnittelualueella tehtyjen taytto- ja maansiirtotdiden takia
maaperadolosuhteetvoivat vaihdella tutkimuspisteiden valilla
huomattavasti. Taman vuoksi jatkosuunnittelun yhteydessa
tulee tehda riittavastilisatutkimuksia.

Alueen maaperdolosuhteiden vuoksi kaikkien rakennusten ja
katujen perustaminen edellyttaa erillista selvitystd perustamis-
ja pohjaolosuhteista seka korkeusasemasta. Hankkeessa on
varauduttava aikaa vievaan esirakentamiseen; mahdollisten
pilaantuneiden maiden poistoihin, massanvaihtoihin ja
esikuormitukseen.
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Maaperan rakennettavuus (Ramboll, 04/2022)

kevailla 2022 tehtyjen maaperatutkimusten perusteella.

v

-\ Il Hyva rakennettavuus
P - \ - Tasaiset ja loivat alueet joissa aines on moreenia tai hietaa tai
- - loivat hiekka- tai sora-alueet. Seka ohuet pehmeikkoalueet, jotka
- ovat loivia ja tasaisia,

llla Keskinkertainen rakennettavuus
Pehmeikkoalueet, joiden paksuus on 2,5 - 4,5 m ja kaltevuus
alle 30 %.

IV Melko huono rakennettavuus
Pehmeikkoalueet, joiden paksuus on 4,5 — 13 m ja maaston
kaltevuus alle 30 %.

VI Heikko rakennettavuus
Eloperaiset kerrostumat seka pehmeikét, joiden paksuus on yli
25m

R

y

Alueella merkittévia tayttoja
Arvioitu tayttépaksuus yli 1,5m
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Vaihtoehtojen vertailu -

Hydrologia

Tarkastelualue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen, jossa vedet laskevat Vuohenojan valitykselld lidesjarveen ja edelleen Viinikanojaa pitkin
Pyhajarveen. Golfkentdn itdpaassa kulkee eteld-pohjoissuuntainen paikallinen vedenjakaja, jonka itdpuolelta vedet kulkeutuvat Alasjarven ja
Rahjukoskenojan kautta Vuohenojaan ja lansipuolelta suoraan Vuohenojan sivuhaaraan, Myllypellonojaan. Kantakaupungin yleiskaavan 2040
mukaan seka Alasjarven etta lidesjarven tilaa tulee parantaa ja Viinikanojan valuma-alueen hulevesivirtaamia rajoittaa. Alasjarvi on herkka
vesisto, joka ei kestd kuormituksen lisddntymistd. On arvioitu, etta nykyisen ekologisen tilan sdilyttamiseksi Alasjarveen aiheutuvaa
fosforikuormitusta ei saa lisata ollenkaan ja typpikuormitusta tulee jopa vdahentda. Hulevesiohjelman mukaan Vuohenojan valuma-alueella
uusien alueiden rakentamisella ei tule lisata kiintoaine- ja ravinnekuormitusta tai hulevesivirtaamia. Tama on kriittista lidesjarven vedenlaadun
kannalta.

Vaihtoehdoissa 0 ja 0+ golf-kentalta vesistoihin kulkeutuva ravinnekuorma (erityisesti typpi) sailyy entiselldan ja jatkaa lidesjarven, ja jossain
madrin myods Alasjarven, tilan heikentamista. Hulevesien mdara on 0+ -vaihtoehdossa osoitetulla rakentamisen volyymilla hallittavissa, mika on
reunaehto Vuohenojan ja lidesjarven kannalta. Vaihtoehdoissa 1a, 1b ja 4 golfkentdn aiheuttama ravinnekuorma vahitellen poistuu,
vaihtoehdossa 2 kasvaa, kohdistuen enenevasti Alasjarveen, ja vaihtoehdossa 3 pienenee. Imastonmuutoksen myota on odotettavissa, etta
sademadrat lisdantyvat, jolloin vaihtoehdoissa 0, 0+, 2 ja 3 tulee huomioida golfkentaltd valuvien hulevesien laatu ja maara siten, ettei niista
aiheudu lisdkuormitusta Vuohenojaan tai Alasjarveen eika edelleen lidesjarveen.

Kaikissa raitiotien sisaltavissd vaihtoehdossa (0+, 1a, 1b, 2, 3 ja 4) rakentamisen aikainen vesienhallinta on kriittista. Uudet korttelialueet
kasvattavat vesien hallinnan tarvetta lisad vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4 sekd metsaiselle alueelle mahdollisestilaajeneva golf-kenttd viela
entisestdan vaihtoehdossa 2. Rakentamisvaiheen kuormitus on yleensa moninkertaista verrattuna tavanomaisiin ojavesiin tai valmiilta alueelta
tulevaan kuormitukseen. Laakson pohjalle sijoittuvien liikenne- ja korttelialueiden rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen
pinnanmuodostustaja siten myos valumareitteja ja -alueita. Soistuvien maiden kaivusta voi aiheutua happamoittavaa sulfiittikuormaa, mika
olisi erittdin ongelmallista Alasjarvelle. Sulfaattikuormituksen mahdollinen kasvu on riski jarven happitaloudelle. Hapettomuuden lisddntyminen
voi kiihdyttaa sisaistd kuormitusta ja johtaa runsaampiin levakukintoihin, mika heikentdisi myds Alasjarven virkistyskdyttomahdollisuuksia.
Alueen vesistojen/pienvesien laheisyydessa on myos uusille rakentamisalueille sijoittuvia maataytt6ja, jotka saattavat sisaltaa pilaantuneita
maita. Naiden kasittely edellyttdd suurta varovaisuutta vesistovaikutusten ehkdisemiseksi. Rakentamisvaiheessa riskeja aiheutuu lisdksi
hienojakoisen kiintoaineksen kulkeutumisesta vesist6ihin. Vaihtoehdoissa 1a - 4 Tenniskeskuksen ja uuden rakentamisen alueen valiin
sijoittuva vesiekologinen yhteys on jaamassa varsin kapeaksi ja vaatii erityista huolellisuutta jatkosuunnittelussa. Hallittavien hulevesien volyymi
on suurin vaihtoehdossa 4, jossa korttelialueet levittdytyvat laajimmalle.

Jatkosuunnittelussaalueelle on tarkeaa tehda riittavat hydrologiset selvitykset, hulevesisuunnitelmat ja tilavaraukset hulevesirakenteille.
Rakentamisen aikaisen vesienhallinnantarpeen vuoksi vesienkasittelyratkaisut on toteutettava alueelle ennen rakentamisen aloitusta, ja
luontaisten kosteikkojen hyddyntamista hulevesien hallinnassa tulisi tutkia jatkosuunnittelussa. Vaihtoehdoissa 1a ja 1b voidaan tutkia
mahdollisuutta hyédyntaa golfilta ja vaihtoehdossa 4 myds frisbeegolfilta poistuvia alueita rakentamisen aikaisten vesien seka hulevesien
kasittelyyn. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 hulevesien kasittelylle ei ole jadmassa riittavasti tilaa, jolloin on haastavaa pystya tayttamaan Alasjarven ja
lidesjarven tilaa sekd Vuohenojan valuma-alueen kiintoaine- ja ravinnekuormitusta seka hulevesivirtaamia koskevia maarayksia. Typen ja saven
poisto vesistd vaativat paljon tilaa. Alapuolisella vesistoosuudella on havaittu ongelmia etenkin suurten virtaamien aikana. Alueelle
rakennettavien hulevesien viivytysratkaisujen kapasiteetin tulisi riittda myos tallaisina aikoina.
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- RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN.

- MEDI-PARKIN ALUE TOTEUTUU OSITTAIN.

- RAITIOTIE JA SIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.

- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN

- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN
MUKAISESTI OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA.

- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE,
KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUU NYKYISESTA.
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' - FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.
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- RAITIOTIE JA SIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
' - GOLF JA FRISBEEGOLF SIIRTYVAT MUUALLE,
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- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN
- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA
0SAKSI KAUPIN KESKUSPUISTQA.
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- GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
KAYTTAA MYOS NYKYISEN FRISBEEGOLFIN ALUETTA.
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~VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN OSAKSI KAUPIN
KESKUSPUISTOA SEKA OSITTAIN ASUMISEEN.
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Vaihtoehtojen vertailu -

Kokonaistaloudellisuus

Riittavat asukasmaarat pitkin raitiotielinjaa ovat edellytyksena raitiotien taloudelliselle toteuttamiselle ja toteutuvat
vaihtoehdoissa 1a, 1b, 2, 3 ja 4.

0-vaihtoehdossa rakentamista ja raitiotietad ei tulisi alueelle ja golf seka frisbeegolf sdilyisivat. Tassd vaihtoehdossa
kustannukset eivat muuttuisi nykyisesta.

0+-vaihtoehdossa raitiotie linjattaisiin Teiskontien varteen. Medi-Parkin asemakaava-alueelle pystyttdisiin osoittamaan
jonkin verran asumista, n. 1300 asukasta seka n. 235 tyopaikkaa seka uusi urheiluhalli, joiden rakennusoikeudesta
muodostuu kaupungille tuloja, mutta ne olisivat merkittavasti pienemmat kuin vaihtoehdoissa 1b-4. Tassa vaihtoehdossa
raitiotien rakentamisen kustannusarvio valilla Arvo Ylpon katu - Alasjarven lansipda on 18 M€ . Huomioitavaa on my0s tdssa
vaihtoehdossa liikenteen ja tyonaikaisten lilkennejarjestelyjen aiheuttamat hairiot asennustéihin ja tydolosuhteisiin seka
riski pistemaisille kaukolampdlinjan siirroille Teiskontien varressa. Pohjanvahvistustarpeet olisivat Teiskontien varressa
pienemmat kuin vaihtoehdoissa 1b-4.

Vaihtoehdossa 1a raitiotie linjattaisiin Alasjarven lansipuoleisella tulevalla asuinalueella Teiskontien varteen. Medi-Parkin
korttelialueet toteutuisivat samassa laajuudessa kuin vaihtoehdoissa 1a-4. Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alueella
rakentamisen korttelialueet olisivat samat kuin vaihtoehdossa 4, pois lukien koillisin aluevaraus. Tassa vaihtoehdossa
raitiotien kustannusarvio valilla Arvo Ylpon katu - Alasjarven lansipaa olisi 17 M€. Alasjarven yleissuunnitelma-alueella
rakennusoikeudesta syntyvat tulot ylittaisivat kaupungille uudesta rakenteesta koituvat investointikustannukset arviolta n.
81 M€:lla.

Vaihtoehdoissa 1b-4 raitiotie kulkisi Tenniskadullaja sen jatkeellan. 100 m Teiskontien pohjoispuolella. Rakentamista olisi
vaihtoehdoissa 1b, 2 ja 3 sama maar4, ja vaihtoehdossa 4 noin viidennes enemman. Naissa vaihtoehdoissa raitiotien
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perustaminen on haastavampaa kuin Teiskontien vieressa kulkevan linjauksen. Raitiotien kustannusarvio vaihtoehdoille 1b-
4 valilla Arvo Ylpon katu - Alasjarven lansipaa on 17 M€. Alasjarven yleissuunnitelma-alueella rakennusoikeudesta syntyvat
tulot ylittaisivat kaupungille uudesta rakenteesta koituvat investointikustannukset arviolta n. 64 M€:lla vaihtoehdoissa 1b-3
ja vaihtoehdossa4 n. 96 M€:lla.

Urheilupalveluiden osalta kustannuksia ei ole arvioitu Alasjarven kaavatalousselvityksen kokonaislaskelmassa (taulukko
alla). Kustannukset eivat muuttuisi nykyisesta vaihtoehdossa 0. Vaihtoehdossa 0+ golfkentan kdytossa oleva alue pienenisi
ja kentalle jouduttaisiin tekemaan merkittavid muutoksia, joiden laajuus olisi vahimmilldankin 1-2 miljoonaa euroa, eika
jaljelle jaava alue mahdollistaisi nykyaikaista ja turvallista 18-reikdista golfkenttaa.

Vaihtoehdoissa 1a ja 1b frisbeegolf jdisi alueelle, mutta menettaisi pelivaylia, ldmmittely- ja harjoitusalueen, autopaikkoja
ja pelivalinemyymalan. Ndiden korvaamista olisi mahdollista tutkia golfilta poistuvalla alueella. Golfilta poistuvien alueiden
hyddyntdaminen frisbeegolfin tarpeisiin olisi kustannustehokasta. Lisdkustannuksia aiheutuisi maanmuokkauksesta,
ratakaluston asennuksista sekd mahdollisestijoistakin puiden poistoista.

Vaihtoehdossa 2 golf laajenisi nykyisen frisbeegolfin alueelle. Alueelle ei kuitenkaan mahtuisi toteuttamaan taysimittaisia
harjoitusalueita. Kustannuksia aiheutuisi maanmuokkauksesta, uusien vaylien ja muun infran rakentamisesta.
Vaihtoehdossa 3 seka golfin etta frisbeegolfin kdytdssa oleva maa-alue pienenisi, jolloin ilman uusia laajentumisalueita
molempien toiminta muuttuisi merkittavasti. Golfille jaisi mahdollisuus vain lyhyelle 9-reikaiselle golfkentalle
harjoitusalueineen tai nykyaikaiselle 9-reikdiselle kentélle ilman harjoitusalueita, ja frisbeegolf ei tayttdisi enaa
kansainvalisten kilpailuiden vaatimia tavoitteita. Molemmat kentat jouduttaisiin reitittdmaan osittain uudelleen, josta
aiheutuisi kustannuksia. Vaihtoehdossa 4 seka golf etta frisbeegolf poistuisivat alueelta. Golfkentédn vuokrasopimus paattyy
31.12.2029.Jos kaupunki paattaa vuokrasopimuksen etuajassa, tulee huomioitavaksi maanvuokralaiselle mahdollisesti
maksettava taloudellinen korvaus.

Taulukko alla: N , _ . Vaihtoehto 0 0+ 1a | 1 2 3 4
Raitiotien vaihtoehtotarkastelu (Ramboll). Alasjirven ldnsipuolen yleissuunnitelma Taulukko oikealla:
05/2022 Alasjarven lansipuolen Uutta asumisen kerrosalaa 0 10 000 226 000 192 000 192 000 192 000 276 000
Vaihtoehtojen pituudet ja alustava kustannusarvio (raitiotie ja kaavatalousselvitys 05/2022. Muuta ke""”’f"af" _ i i 8 000 8000 8000 8 000 10 000
raitiotiekadut) vililli Arvo Ylpén katu — Alasjarven linsipaa o Arvio maankayton tuloista yht. M€ 0 5 115 28 98 98 140
Alasjérven ldnsipuolen Arvio inv.kust. kaupungin lukuun yht. M€ 0 3 34 34 34 34 44
Vaihtoehto Ra_iti_otie- Alusta\_la K§turakenta- Kust_ar!nus- yleiSSULfnnijc'eer\a-aluee‘n alustavien Kaikki ao. investoinnit yhteensi M€ 0 9 45 44 a4 a4 57
I|_njan kokonais- | misen osuus arvioihin maankayttovaihtoehtojen Rakentamiskelpoiseksi saattaminen 0 06 5,6 53 53 5,3 75
pituus kustannus- kustannuk- laskettujen kustannusvaikutuksia on hinnoiteltu Raitioradan rakentaminen 0 43 24 45 45 45 45
arvio 2z ':::‘f: :2;:12‘;3':05;22:12'3E‘:te'maa Katujen rakentaminen 0 0,5 4,0 51 51 51 67
talorakentamisen kustannushallinnan Buttejealioketoiicn 0 il 22 22 22 2.2 22
VE 0+ 2,02 km 20 M€ 2 M€ 0,45 km ohjelmistolla. Hankeosalaskenta on Vesrhuo{'to“ . : 0 0,3 2,5 19 19 19 31
VE 1a 2 15 km 23 M€ 6 ME 1.2 km infrahankkeiden varhaisemmissa Hulevesivydhyke (korkealaatuinen, viivytys) 0 0,0 2,1 2,1 21 2,1 2,1
suunnitteluvaiheissa kaytetty Johtosiirrot 0 0,6 0,0 05 0,5 0,5 0,5
VE 1b,2,3,4 2,13 km 28 M€ 11 M€ 2,0 km laskentamenetelma, jossa hankkeen Energiahuolto 0 0,2 18 13 13 1,3 2,2
Kustannusarviot sisaltavat: kustannusarvioita pyritdan Taitorakenteet 0 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
- Raitiotielinjan ja sen jarjestelmien rakentamisen ennustamaan vield puutteellisten ja Palveluverkko 0 0,0 12,0 10,0 10,0 10,0 14,0
«  Katuratkaisut niilld katuosuuksilla, joille raitiotie sijoittuu epdvarmojen lahtotietojen pohjalta. Suunnittelutehtavit 7 % 0 0,5 2,4 23 2,3 2,3 3,0
«  Pohjanvahvistustoimenpiteet laskettavilla raitiotie ja katuosuuksilla Rakennuttamistehtévit 10 % ] 0,7 3,4 33 33 33 4,3
e Raitiotien aiheuttamat kunnallistekniikan siirrot Riskivaraus 15 % 0 1,0 5,1 5,0 5,0 5,0 6,5
e Yhden sahkonsyottéaseman rakentamisen suunnitteluosuudelle . - e
Rakentamisen hiilijalanjalki (t CO2e) 0 3600 28 200 27 000 27 700 27 700 30900

¢ Silta hulevesialtaan yli vaihtoehdossa 0+




Vaihtoehtojen vertailu -

Maankayton toteuttamisen edellytykset (riskit)

Kaupungin tavoitteet alueen tdydennysrakentamisesta jadvat vaihtoehdossa 0 tdysin ja vaihtoehdossa 0+ osittain toteutumatta. Sama
vaestomaara joudutaan sijoittamaan muualle kaupungin alueelle kuten Nurmi-Sorilaan. 0-vaihtoehtoihin sisadltyy myos
epavarmuustekijoitd golf-toiminnan jatkumisedellytyksiin liittyen. Tammer-golf ry:n vuokrasopimus paattyy vuoden 2029 lopussa, jolloin
vuokrasopimus on uusittava, mikali toimintaa halutaan jatkaa. Alasjarven ja lidesjarven tilaa koskevien reunaehtojen vuoksi tulee
pohdittavaksi, milld ehdoin vuokrasopimusta voidaan jatkaa vai tuleeko alueelle laatia asemakaava mm. hulevesien hallinnan
turvaamiseksi.

Vaihtoehdossa 0+ tarkastelualueelle sijoittuisi noin 1550 asukasta ja 245 tydpaikkaa, mika tarkoittaa, ettd Tenniskadun raitiotiepysakki
on vaarassa jaada varaukseksi. Toteutuakseen pysakilla tulisi olla vahintaan 3000 kayttdjaa 600 m etdisyydelld. Vaihtoehdossa 0+ ei siis
tulisi lainkaan pysakkeja Teiskontien varteen valilla TAYS-Koilliskeskus. Pitkdn raitiotieosuuden rakentaminen ilman asukkaita on
taloudellisesti kannattamatonta eika vastaa kaupungin tiivistamistavoitteisiin. Teiskontien varteen kaartaessaan raitiotielinja myos
vaarantaisi suojeltuja luontoarvoja (viitasammakko, lahokaviosammal), ja riskina on, ettd Medi-Parkin/raitiotien asemakaavaa ei saataisi
hyvaksyttya.

Kaikissa vaihtoehdoissa, joissa Medi-Parkiin esitetdan uusia korttelialueita, luontoarvot ja niiden huomioiminen suunnittelussa voivat
vaikuttaa asemakaavoitusprosessin etenemisaikatauluun. Alueella on lahokaviosammalesiintymid, joiden suojelun periaatteet eivat ole
vield vakiintuneet. Viitasammakoiden lisddntymis- ja levdhdyspaikkojen osalta on olemassa ndiden alueiden heikentymisen riski
maankaytdn muutoksen seka rakentamisen aikaisten vaikutusten vuoksi. Alueen liito-oravatilanne voi myés suunnittelun aikana
muuttua, jolloin riskind on poikkeuslupaprosessin aktivoituminen ja sen vaikutukset hankkeen aikatauluihin. Luonnonsuojelulain
poikkeamisprosessiin liittyy aina myos riski, ettd poikkeamista ei myénneta.

Vaihtoehdoissa 1a ja 1b, joissa frisbeegolfin on tarkoitus sailya palvelutasoltaan nykyisessa laajuudessa, on jatkosuunnittelussa
huomioitava alueen eteldosan toimintojen uudelleen jarjestamisen tarve.

Vaihtoehdoissa 1b - 4 osa raitiotielinjastaja sen pohjoispuoliset uudet korttelialueet sijoittuvat nykyisen golf-kentan kohdalla
rakennettavuudeltaan huonoille, kosteille pehmeikkoalueille, joilla perustamiskustannukset ovat korkeat ja rakentamisen esivalmistelut
ja pohjatyot voivat vaatia huomattavasti aikaa. Tadytemaa-alueet tuovat epavarmuutta rakentamisen kustannuksiin ja aikatauluun
vaihtoehdoissa 1a - 4. Lisdksi golf-keskuksen vuokrasopimuksen voimassaoloaika vaikuttaa rakentamisen aikatauluun, tai kustannuksiin,
mikali hanke halutaan aloittaa ennen vuokra-ajan paattymista 31.12.2029.

Ennen Alasjarven yleissuunnitelma-alueelle rakentamista on myos toteutettava paljon tilaa vaativat vesienkasittelyratkaisut. On
epdvarmaa, voidaanko vaihtoehdoissa 2 ja 3 esitetty golf-alue suunnitella toimivaksi huomioiden vesienkasittelyn ja ekologisten
yhteyksien tilatarpeet seka virkistysyhteyksien ja -alueiden edellyttamat suojavyohykkeet. Naissa vaihtoehdoissa golf-kentan on esitetty
laajenevan uusille alueille, mika saattaa edellyttdaa myds ymparistélupaa Alasjarven herkan vesiston alueella.
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- RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN.
- MEDI-PARKIN ALUE TOTEUTUU OSITTAIN.
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- RAITIOTIE JA SIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.

- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN

- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN
MUKAISESTI OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA.
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- RAITIOTIE JA SIIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE,
KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUU NYKYISESTA.
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. ~RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN
- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA
OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTQA. .
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' -FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.
- GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
KAYTTAA MYOS NYKYISEN FRISBEEGOLFIN ALUETTA.
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- RAITIOTIE JA SHHEN LITTYAA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
' - GOLF JA FRISBEEGOLF SIRTYVAT MUUALLE,
-VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN OSAKSI KAUPIN
KESKUSPUISTOA SEKA OSITTAIN ASUMISEEN.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

Vaihtoehtovertailun yhteenvetoa
(tarkemmat arvotusperusteet esitetty liitteessa)

Ve 0 VeO+ [ Vela | Velb | Ve2 Ve 3 Ve 4

Alasjarven alustavien maankayttovaihtoehtojen vaikutusten arvioinnissa
parhaiten kaupungin tavoitteisiin vastaavat vaihtoehdot 1a-4, jotka sisaltavat
raitiotien seka siihen liittyvat uudet rakentamisen alueet. Naista vaihtoehdot
2 ja 3 soveltuvat heikoimmin jatkosuunnittelun pohjaksi, silla niissa kriittiselle
hulevesien kasittelylle ja uusien asukkaiden edellyttamille
kaupunginosapuistotasoisille viherpalveluille ei jaa tilaa.

Vaihtoehto 1a on muita rakentamisen vaihtoehtoja heikompi. Vaihtoehdossa
ei pystyta luomaan laadukkaita pysakkiymparist6ja, jotka toisivat vetovoimaa
ja synnyttaisivat laadukasta kaupunkiymparistoa Alasjarven lansipuolen
uudelle kaupunginosalla. Myos Teiskontiesta pysakkiymparistdineen olisi
vaarassa muodostua epaviihtyisa valtatiemiljoo raitiotien levittaessa
liikennealuetta ja asumisen kortteleiden jaadessa sivuun pysakista.

Vaikutusten arvioinnissa heikoimmiksi vaihtoehdoiksi osoittautuivat
vaihtoehdot 0 ja 0+. Ne eivat vastaa kaupungin kasvun tavoitteisiin, eivatka
tavoitteeseen tiivistaa yhdyskuntarakennetta joukkoliikennevyohykkeille.
Lisaksi vaihtoehto 0 vaarantaa liikennejarjestelman toimivuuden ja Pirkkalan
raitiotiehaaran toteutumisen.

suuri myonteinen
kokonaisvaikutus
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Strategiset kaupunkikehittdmisen tavoitteet
IImastotavoitteet

Liikennejarjestelma

Raitiotie

Pyoraily ja kavely

Palvelut ja tyopaikat

Vdesto ja asuminen

Urheilu ja virkistys

Kaupunkikuva, kulttuuriymparistd ja maisema
Luontoarvot

Maapera ja rakennettavuus

Hydrologia

Kokonaistaloudellisuus

myonteinen
kokonaisvaikutus

ei vaikutusta
tai+++ /- -

kielteinen
kokonaisvaikutus

suuri kielteinen
kokonaisvaikutus
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Suositus jatkosuunnittelun pohjaksi

Alustavien maankadyttévaihtoehtojen arvioinnin
pohjalta parhaiten jatkosuunnitteluun soveltuu
vaihtoehtojen 1b ja 4 yhdistelma, jossa rakentamisen
aluevaraukset tarkastellaan mahdollisimman laajana,
ympariston asettamat reunaehdot huomioiden.
Urheilu- ja virkistyspalvelut toteutetaan kuten
vaihtoehdossa 1b.

Jatkosuunnittelun ldhtokohtia:

* Raitiotie toteutetaan valtuuston 19.10.2020
paattaman Tenniskadun vaihtoehdon mukaisesti.

* Golf siirtyy toiseen sijaintiin ja frisbeegolf jaa
nykyiselle sijainnilleen.

* Golfilta vapautuva alue suunnitellaan osittain
asumiseen, osittain sekd Medi-Parkin etta
Alasjarven uusia asukkaita palvelevaksi
kaupunginosapuistoksi.

* Suunnittelussa on huomioitava
virkistysyhteystarpeet Ruotulasta Niihamaan ja
Medi-Parkiin seka ekologisten yhteyksien
sailyttaminen/parantaminen

5@ TAMPERE

TAMPERE.

FINLAND

0 250 500 m

asjarven F;;i ipuolen
asuinalue, |/

Merkintdjen selitys 6/2022

n Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue @ tarkasteltavat raitiotiepysakit
™™ Medi-Parki -al s
vans o VEAHarkin assghgava. gk 2% kevyen liikenteen alikulut
D Soukonvuoren luonnonsuojelualue o
F™5  Lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 kehitettavat virkistysyhteydet
-‘ kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus ekologiset yhteydet/yhteystarpeet

> oleva raitiotielinja fehlenavaplpaveshiors

== tarkasteltava raitiotielinjaus uudet rakentamisen alueet
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Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

SUOSITELLUN VAIHTOEHDON RISKIT JA EPAVARMUUSTEKUAT

Rakentamisen laajuus ja vaiheistus

. Kuinka laajana rakentamisalueet voidaan toteuttaa on vield epdvarmaa mm. maaperan ja
hulevesikysymysten takia ja tarkentuu suunnittelun edetessa
. Esirakentamisen menetelmia ei ole vield selvitetty ja ne voivat vaikuttaa rakentamisen

aikatauluihin.

Luontoarvot

. Medi-Parkin luontoarvojen vaikutus kaavoitusaikatauluihin -> valitusriski

. Alueen luontoarvojen turvaaminen rakentamisen aikana

Urheilupalvelut

. Golfin toiminta alueella raitiotien rakentamisaikana taytyy suunnitella

. Golftoiminnan siirtamisen edellytyksiin ja aikatauluihin liittyy epavarmuuksia

. Frisbeegolfkentan eteldosien toimintojen uudelleen jarjestaminen

Raitiotie

. Raitiotietien rakentamispaatos puuttuu

. Raitiotiekaavojen lainvoimaiseksi saattaminen vuoteen 2025 mennessa haasteellista

Kustannukset

. Esirakentamisen kustannukset tarkentuvat maaperan lisaselvitysten myota

. Tuloihin vaikuttaa rakentamisen laajuuden mahdollisuudet. Tahan tuovat lisatietoa
jatkosuunnittelussa laadittavat tarkemmat maaperatutkimukset.

. Urheilutoimintojen uudelleen jarjestamisen kustannukset

Alueen suunnittelun tavoitteet
. Alasjarven lansipuolen asuinalueen kaupunkiympariston laatutavoitteet seka alueen
kokonaiskonsepti puuttuvat
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LISASELVITYS- JA SUUNNITELMATARPEITA

Maaperi ja rakennettavuus

. Maaperdn ominaisuuksien tarkempi selvittdminen pohjatutkimuksilla ja
maaperan geokemiallisella analyysilla

. Esirakentamisen menetelmien tarkempi selvittdminen ja esirakentamisen
vastuuttaminen

. Rakennettavien alueiden tasaussuunnitelma

Hulevedet

. Hydrologisen selvityksen laatiminen

. Rakentamisen ja kdyton aikaisten hulevesien hallinta: tilan tarve ja menetelmat

Viherymparisto

. Kaupunginosapuiston suunnittelu -> hulevesipuisto osaksi virkistysymparistoa?

. Tarvittavien viherpalveluiden maarittaminen

Nurmi-Sorila
* Neuvottelut maanomistajien kanssa
* Maankayton suunnittelu: osayleiskaava ja asemakaava
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